Podpisany przez:
Szymon Chmielewski
dnia 28 sierpnia 2026 r.

UCHWALA NR XXIV/198/2026
RADY GMINY RYCZYWOLt

z dnia 28 sierpnia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego na obszarze
w miejscowosci Ryczywot w rejonie ulicy Makowej, Wrzosowej oraz Chabrowej (obreb Ryczywét),
gmina Ryczywot

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2026 r. poz. 662 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), a takze w zwigzku z Uchwatg Nr
IX/76/2025 Rady Gminy Ryczywét z dnia 28 lutego 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego na obszarze
w miejscowosci Ryczywét w rejonie ulicy Makowej, Wrzosowe]j oraz Chabrowej (obreb Ryczywot),
gmina Ryczywot, Rada Gminy Ryczywot uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego na
obszarze w miejscowosci Ryczywot w rejonie ulicy Makowej, Wrzosowej oraz Chabrowej (obreb
Ryczywot), gmina Ryczywot, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ryczywot, przyjetego Uchwata
Nr XX11/187/2020 Rady Gminy Ryczywét z dnia 4 grudnia 2020 r., zwany dalej ,planem”.

2. Integralnymi czesciami uchwaty s3:

1) cze$¢ graficzna, zatytutowana ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego na obszarze w miejscowosci Ryczywot w rejonie ulicy Makowej, Wrzosowej oraz
Chabrowej (obreb Ryczywat), gmina Ryczywdt”, opracowana w skali 1:1000, stanowigca zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Ryczywét o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik do
uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub
budynek garazowo-gospodarczy;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktdrego gtdwne poftacie sg nachylone pod kagtem
nie wiekszym niz 12°;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumieé dach dwu- lub wielospadowy o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wskazang na rysunku planu,
okreslajgcg dopuszczalng minimalng odlegtosc sciany zewnetrznej budynku od linii
rozgraniczajgcej terenu;

5) sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé elementy sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;

6) terenie — nalezy przez to rozumiec obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
stanowigcg wydzielong liniami rozgraniczajgcymi jednostke ustalen planu, oznaczong numerem
i symbolem literowym;

7) robotach budowlanych — nalezy przez to rozumieé roboty budowlane zgodnie z przepisami
Prawa budowlanego;

8) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumiec jeden budynek, w ktdrym mozna
wydzieli¢ jeden lokal mieszkalny oraz jeden lokal uzytkowy o powierzchni uzytkowej zawierajgcej
sie w przedziale od 30 do 50% powierzchni catkowitej budynku.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, 5MNW, 6 MNW, 7MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1IMNW-U, 2MNW-U;

3) tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD;

4) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR,
3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR;

5) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1RZM;
6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy, jej funkcji, gabarytéw, geometrii dachu oraz
prowadzenia przy niej robot budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) kondygnacji podziemnych,

b) dojs¢ i dojazdow,

c) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 12,0 m;
3) zakaz lokalizacji:

a) ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) biogazowni.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej oraz
drogowej;

3) zapewnienie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku na terenach:
a) MNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNW-U jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;
c) RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
d) ZP jak dla terendow rekreacyjno-wypoczynkowych.
§ 6. Nie podejmuje sie ustalen w zakresie ksztattowania krajobrazu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w gminnej ewidencji
zabytkéw, oznaczong na rysunku planu;

2) w granicach strefy wskazanej w pkt 1 nakaz postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi,
podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu.

§ 8. Nie podejmuje sie ustaler w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

§ 9. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5SMNW, 6MNW, 7MNW ustala sie
nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych i wiat;

3) sytuowanie budynkdéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

4) nadziemng intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,5;

5) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnosé zabudowy: 0,8;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%;

8) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, przy czym nie wiecej niz 9,0 m,

b) dla budynkéw pomocniczych i wiat nie wiecej niz 5,0 m;

9) stosowanie dachéw stromych;
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10) dopuszczenie stosowania dachdéw ptaskich dla budynkéw pomocniczych i wiat;
11) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?;

12) dostepnos$é komunikacyjng z przylegtych terendw drog publicznych, a takze przez tereny drog
wewnetrznych.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 11 nie dotyczg wydzielenia dziatek
pod sieci infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi
nieruchomosciami.

§ 10. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW-U, 2MNW-U ustala sie nastepujgce parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych, w zabudowie
wolnostojace;j;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych i wiat;

3) sytuowanie budynkdéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,6;

5) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnosé zabudowy: 0,9;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

8) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, przy czym nie wiecej niz 9,0 m,

b) dla budynkéw pomocniczych i wiat nie wiecej niz 5,0 m;
9) stosowanie dachéw stromych;
10) dopuszczenie stosowania dachdw ptaskich dla budynkéw pomocniczych i wiat;
11) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej: 600 m?,

b) dla zabudowy ustugowej 800 m?;

12) dostepnos$é komunikacyjng z przylegtych terendw droég publicznych, a takze przez tereny drég
wewnetrznych.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 11 nie dotyczg wydzielenia dziatek
pod sieci infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi
nieruchomosciami.

§ 11. Na terenach drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD ustala sie:
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1) lokalizacje drég publicznych klasy dojazdowej;
2) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 12. Na terenach komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR ustala sie:

1) lokalizacje drég wewnetrznych;

2) zagospodarowanie pasa drogowego — przekréj jednojezdniowy dwupasowy lub cigg pieszo-
jezdny;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 13. Na terenie zabudowy zagrodowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1RZM ustala sie
nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej w ramach
zabudowy zagrodowej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkdw pomocniczych i wiat, a takze budynkéw zwigzanych
z produkcja rolng, obiektéw i budowli rolniczych, hodowlanych oraz ogrodniczych;

3) sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

4) nadziemng intensywnosc¢ zabudowy: od 0,01 do 0,9;
5) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,2;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
8) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkdéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 9,0 m,
b) dla budynkéw pomocniczych i wiat nie wiecej niz 7,0 m,
c) dla pozostatych budynkéw, obiektéw i budowli rolniczych nie wiecej niz 12,0 m;
9) stosowanie dachéw ptaskich lub stromych;

10) dostepnos$¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw droég publicznych, a takze przez tereny drég
wewnetrznych.

§ 14. Na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sie:
1) lokalizacje parku, skweru lub zielenca;
2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen rekreacji plenerowej, placéw gier i zabaw dla dzieci, wiat oraz
Sciezek i ktadek pieszo-rowerowych;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
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5) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 5,0 m;

6) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terendw drég publicznych, a takze przez drogi
wewnetrzne.

§ 15. Nie podejmuje sie ustalen w zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

§ 16. 1. W planie nie wyznacza sie terendw wymagajacych wszczecia postepowania scalania
i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W zakresie szczegétowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki: 25,0 m;
2) minimalng powierzchnie dziatki: 600 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.

§ 17. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen wynikajgcych z przebiegu
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) strefe ochronng od granicy obszaru kolejowego, w ktérej obowigzuje nakaz uwzglednienia
szczegblnych warunkdéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu terendéw, a takze
zasad lokalizacji zieleni, w tym drzew i krzewdw, zgodnie z przepisami odrebnymi, w celu
zapewnienia prawidtowej eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenistwa ruchu kolejowego;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajgcych z przepiséw
odrebnych dla terendw zlokalizowanych w strefach sanitarnych od cmentarza.

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, drég pieszo-
rowerowych w granicy obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:;

2) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddéw, w tym miejsca przeznaczonego na
parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi,
w iloSci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1,5 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej zabudowy
ustugowe;.

§ 19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:
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1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z dopuszczeniem zaopatrzenia w wode
z indywidualnych uje¢ wody;

4) odprowadzenie $ciekdow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem pkt 5i 6;

5) dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodptywowych do odprowadzania sciekéw komunalnych;
6) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekow;

7) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

9) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikdéw na gaz ptynny;

10) zagospodarowanie odpaddw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy oraz przepisami o odpadach.

11) zaopatrzenie w ciepto z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych indywidualnych zrddet ciepfa,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub mikroinstalacji;
13) dopuszczenie lokalizacji linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako kablowych.

§ 20. Nie okredla sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw.

§ 21. Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci:

1) dla terenobw MNW, MNW-U, RZM: 30%;
2) dla pozostatych terendéw: 0,1%.

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Ryczywot.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Ryczywét

Szymon Chmielewski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXIV/198/2026

Rady Gminy Ryczywét
z dnia 28 sierpnia 2026 r.

ORAZ CHABROWEJ (OBREB RYCZYWOL), GMINA RYCZYW!

ZALAGZNIK NR 1 DO UCHWALY NR _.J..J...
= RADY GMINY RYCZYWOL Z DNIA ..c.ooccre
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXIV/198/2026
Rady Gminy Ryczywét
z dnia 28 sierpnia 2026 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Ryczywot o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) Rada Gminy Ryczywot rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetenc;ji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
na podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki
odpadami oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej
Prognozy Finansowej;

3) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtug
kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonymi
w planie, finansowanie to odbywac sie bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wfascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXIV/198/2026
Rady Gminy Ryczywot

z dnia 28 sierpnia 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pdZn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

1. Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjg uchwaty nr IX/76/2025 Rady Gminy Ryczywét z dnia
28 lutego 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego na obszarze w miejscowosci Ryczywét w rejonie ulicy Makowej,
Wrzosowej oraz Chabrowej (obreb Ryczywdt), gmina Ryczywat.

2. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 r. poz. 538 ze zm.), zostata przeprowadzona procedura sporzgdzania miejscowego
planu, przewidziana w art. 17.

3. Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, udostepniono ogtoszenie w prasie i obwieszczenie
o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego na obszarze w miejscowosci Ryczywot w rejonie ulicy Makowej, Wrzosowej oraz
Chabrowej (obreb Ryczywot), gmina Ryczywdt, z mozliwoscia sktadania wnioskéw w terminie 21 dni
od dnia ukazania sie ogtoszenia i obwieszczenia.

4. Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem o podjeciu uchwaty i przystgpieniu do sporzadzenia planu zostaty zawiadomione instytucje
oraz organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

5. Uzgodniono zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz z Pastwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Obornikach.

6. Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

a) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego oraz walory architektoniczne i krajobrazowe
poprzez ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

b) uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 uchwaty, dotyczgcym zasad ochrony
sSrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

c) uwzglednia zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej,

d) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepetnosprawnych poprzez m. in. zapewnienie ochrony powierzchni ziemi, powietrza i wéd
zgodnie z przepisami odrebnymi, zaopatrzenie w ciepto wytwarzane z paliw: ptynnych, gazowych
i statych charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrebnymi
lub energii elektrycznej, zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, odprowadzenie sciekow
bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej
dopuszczenie szczelnych zbiornikdw na scieki, nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu ograniczen
wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, zapewnienie stanowisk postojowych dla
pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa,

e) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni ustalajgc zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, a takze powierzchnie biologicznie czynng,
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f) uwzglednia prawo wtasnosci do nieruchomosci,

g) nie wyznacza obszaréw przeznaczonych do funkcjonowania istniejgcych i planowanych
obiektéw i urzagdzen niezbednych na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

h) uwzglednia potrzeby interesu publicznego ustalajgc zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu,

i) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez ustalenia dotyczgce
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

j) zostat sporzadzony przy zapewnieniu udziatu spoteczenstwa, w tym przy uzyciu sSrodkow
komunikacji elektronicznej,

k) zostat sporzagdzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

I) uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci poprzez m. in. ustalenia uchwaty dotyczgce ochrony wéd, ochrone gtéwnego zbiornika wod
podziemnych, zagospodarowania wdd opadowych i roztopowych, odprowadzenia sciekéw bytowych
i komunalnych.

7. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy
prywatne, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

8. Projekt planu miejscowego przewiduje sytuowanie nowej zabudowy przy uwzglednieniu
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorami
ekonomicznymi przestrzeni poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego i wykorzystaniu istniejgcego uktadu komunikacyjnego,

b) lokalizowanie nowej zabudowy w sposéb umozliwiajacy mieszkanicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow,

d) lokalizowanie nowej zabudowy przy wykorzystaniu istniejgcego uktadu komunikacyjnego,
istniejgcej sieci elektroenergetycznej, pobliskich sieci wodociggowych, kanalizacyjnej
i telekomunikacyjnej.

9. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony zostat zgodnie
z wynikami analizy aktualnosci studium i planéw miejscowych na terenie gminy Ryczywot, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

10. Realizacja ustalen planu spowoduje wzrost podatkéw od nieruchomosci, a takze nie wptynie
negatywnie na budzet gminy.
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11. Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wajt
Gminy Ryczywét uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie miejscowego planu rozwigzan, od
wtasciwych organodw i instytucji.

12. Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Wjt Gminy Ryczywét uzgodnit projekt miejscowego planu z wtasciwymi organami i instytucjami.

13. W dniu 15 lipca 2026 r. Wéjt Gminy Ryczywét ogtosit o rozpoczeciu konsultacji spotecznych
w terminie od dnia 15 lipca 2026 r. do dnia 13 sierpnia 2026 r., wskazujac, ze konsultacje
prowadzone sg w formie zbierania uwag, spotkania otwartego oraz punktu konsultacyjnego.
Ogtoszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych zostato opublikowane w prasie lokalnej,
wywieszone na tablicy ogtoszen w siedzibie urzedu, zamieszczone na stronie internetowej gminy
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej. Wybrane formy konsultacji spotecznych zostaty
podsumowane raportem zawierajgcym wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia
i uzasadnieniem oraz protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji. W ustawowym
terminie tj. do dnia 13 sierpnia 2026 r. do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie zgtoszono zadnych uwag.

14. Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedtozono Radzie Gminy Ryczywét projekt uchwaty w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego na obszarze
w miejscowosci Ryczywot w rejonie ulicy Makowej, Wrzosowe]j oraz Chabrowej (obreb Ryczywot),
gmina Ryczywot.

15.W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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