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1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogdlny gminy Ryczywét, wywotany
uchwatg Nr 11/13/2024 Rady Gminy Ryczywo6t z dnia 27 maja 2024 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia planu ogdélnego gminy Ryczywot.

Opracowanie dotyczy catego obszaru gminy Ryczywot, potozonej w powiecie obornickim
w wojewddztwie wielkopolskim w jej granicach administracyjnych o tacznej powierzchni
ok. 154,5 km?2.

Ustalenia planu ogdélnego sporzgdzono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy wynikajgce m.in. z ustalen planu zagospodarowania wojewddztwa,
obszaréw chronionych znajdujgcych sie na obszarze opracowania, rozmieszczenia
istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej,
rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym oraz krajobrazéw
priorytetowych. Dodatkowo wyznaczajgc strefy planistyczne planu og6lnego wzieto pod uwage
w pierwszej kolejnosci zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa, obszary
uzupetnien zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy oraz obszary objete obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych umozliwiono realizacje
funkcji mieszkaniowej.

W planie ogbélnym gminy Ryczywdét okreslono odpowiednie do specyfiki miejsca strefy
planistyczne zgodne z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.). Gminny katalog stref
planistycznych wyznacza ich profil funkcjonalny, wartosci maksymalne nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (przy czym nie mniejszy niz
wynika to z przepisbw wydanych na podstawie art. 13m ust 2 ww. ustawy).

Plan ogdlny sporzadzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujgcych
m.in. lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej (granice planu),
atrybuty zawierajgce informacje o akcie, lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszar
uzupetnienia zabudowy, granice obszaréw o réznych standardach/regulacjach w gminie,

atrybuty zawierajgce informacje o ww. obiektach przestrzennych.
2. Podstawy formalno-prawne opracowania

Plan ogdlny dla gminy Ryczywot sporzgdzony zostat na podstawie przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538
ze zm.) oraz na podstawie uchwaty Nr 11/13/2024 Rady Gminy Ryczywdét z dnia 27 maja 2024
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r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogélnego gminy Ryczywét. W opracowaniu
uwzgledniono wytyczne wynikajgce z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow
(Dz. U. z2023r. poz. 2758) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja
2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
0go6Iinym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

3. Metody pracy i materiaty zrédtowe

Przy opracowaniu niniejszego planu ogoélnego wykorzystano nastepujgce materiaty
zrédiowe:

» Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego (Uchwata
Nr V/70/19 z 25 marca 2019 roku w sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania);

* Program Rozwoju Gminy Ryczywét na lata 2021-2028;

» Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ryczywot;

« Gminny Program Reuwitalizacji dla Gminy Ryczywét do 2033 roku;

» Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego.

» Strategia Rozwoju Gminy Ryczyw6t na lata 2025-2035 (Uchwata Nr XVI/131/2025
Rady Gminy Ryczywét z dnia 28 listopada 2025 r. w sprawie przyjecia Strategii
Rozwoju Gminy Ryczywdt na lata 2025- 2035 wraz z Prognoza oddziatywania na
srodowisko Strategii Rozwoju Gminy Ryczywét na lata 2025-2035).

Materiaty kartograficzne:

* mapa topograficzna gminy,

* mapa ewidencyjna gminy,

» baza obiektéw topograficznych BDOT10K,

* baza obiektéw topograficznych BDOT500.

Inne zrédta:

* ryczywol.e-mapa.net/

» crfop.gdos.gov.pl,

* karty.apgw.gov.pl,

» https://ryczywol.pl/
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1. Potozenie i ogdlna charakterystyka gminy

Gmina Ryczywét jest gming wiejska, lezgcg na terytorium powiatu obornickiego,
w wojewodztwie wielkopolskim. Od potnocy graniczy z gming Budzyn (powiat Chodziez),
od zachodu z gminami: Czarnkéw, Potajewo (powiat czarnkowsko-trzcianecki), od potudnia
z gming Oborniki, a od wschodu z gming Rogozno. Na terenie gminy znajduje sie 14 sotectw
i 32 miejscowosci. Gmine Ryczywét podzielono na 19 obrebdéw: Boruchowo, Dabrowka
Ludomska, Gorzewo, Gosciejewko, Igrzyna, Krezoty, Lipa, Ludomicko, Ludomy, Ninino,
Ortowo, Piotrowo, Potajewice, Radom, Ryczywét, Skrzetusz, Ttukawy, Wiardunki i Zawady.

Ryc. 1 Lokalizacja gminy na tle powiatu

Zrédto: opracowanie wiasne

2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego oraz strategii rozwoju gminy Ryczywét

2.1 Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego wraz z Planem
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zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania,
zatwierdzony Uchwatg nr V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca
2019 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2019 r., poz. 4021), wyznacza podstawowe typy obszaréw
funkcjonalnych w wojewddztwie.

Teren gminy Ryczywét zaliczono do wiejskiego obszaru funkcjonalnego.

Wiejski obszar funkcjonalny na terenie Wielkopolski obejmuje wszystkie jednostki gminne
oraz osrodki powiatowe, ktore znalazty sie poza granicami miejskich obszaréw funkcjonalnych
0 znaczeniu ponadregionalnym, regionalnym i subregionalnym. Obszary te znajduja sie poza
bezposrednim wptywem oddziatywania potencjatu rozwojowego biegunéw wzrostu, a tym
samym wymagajg wsparcia proceséw rozwojowych w oparciu o ich potencjat endogeniczny,
wzmachniany o czynniki aktywizujgce.

W obrebie wiejskiego obszaru funkcjonalnego znalazty sie osrodki powiatowe, ktére
w hierarchii jednostek osadniczych petnig role uzupetniajgcg w stosunku do osrodkéw
subregionalnych. Oferujg ustugi publiczne podstawowe i ponadlokalne, w szczegdlnosci
w zakresie edukacji, kultury, transportu publicznego, ustug teleinformatycznych
oraz administracyjnych. Osrodki te majg szczegdlne znaczenie dla obszaréw wiejskich, przede
wszystkim jako miejsca koncentracji i tworzenia funkcji pozarolniczych. Jednoczesnie miasta
powiatowe wymagajg szeregu dziatan aktywizujgcych rozwoj spoteczno-gospodarczy, a takze
wymagajg poprawy jakosci przestrzeni miejskiej, czy tez rozbudowy infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;.

Wiejski obszar funkcjonalny jest niezwykle istotny z punktu widzenia dziatan na rzecz
zwiekszenia spéjnosci regionu. Ograniczony dostep do gtéwnych osrodkédw miejskich, a tym
samym mniejsze mozliwosci rozwojowe, powodujg emigracje mieszkancow na tereny bardziej
atrakcyjne pod wzgledem spoteczno-gospodarczym, powodujgc depopulacje terenow
wiejskich. Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 za istotng bariere
rozwoju tych obszaréw wskazuje: niskg dostepnosé do ustug publicznych, zdekapitalizowanie
tkanki osadniczej i zagrozenie waloréw przyrodniczych oraz stabg jako$¢ infrastruktury
technicznej.

Wsparcie wiejskiego obszaru funkcjonalnego stuzyé bedzie eliminowaniu dysproporcji
W poziomie rozwoju regionu, poprawi jego spdjnosc, a tym samym zwiekszy atrakcyjnosé
catego wojewddztwa wielkopolskiego.

Kluczowym celem rozwoju przestrzennego wiejskiego obszaru funkcjonalnego bedzie
ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej ukierunkowane na podnoszenie jakosci
zycia mieszkancéw, poprawe dostepnosci do ustug oraz osiggniecie wysokiego poziomu
konkurencyjnosci i dostepnosci obszaru.

Dla realizacji celu kluczowego zdefiniowano nastepujace cele polityki przestrzennej:

- Cel 1. Poprawa jakosci przestrzeni osadniczej miast i wsi;
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- Cel 2. Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

- Cel 3. Ochrona dziedzictwa kulturowego;

- Cel 4. Wzmacnianie potencjatu spoteczno-gospodarczego;
- Cel 5. Poprawa dostepnosci komunikacyjnej;

- Cel 6. Rozbudowa systemow infrastruktury techniczne;.

2.2 Ustalenia strategii rozwoju gminy Ryczywét

Ustalenia pierwszego planu ogélnego gminy dokonuje sie uwzgledniajgc polityke
przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego,
o ile gmina dysponuje strategig rozwoju gminy lub strategig rozwoju ponadlokalnego, ktérych
opracowanie zostato wszczete od 24 wrzesnia.2023 tj. od wejscia w zycie nowelizacji ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.
2023 poz. 1688 oraz kolejne jej zmiany).

Gmina Ryczyw6ét posiada uchwalong na podstawie znowelizowanej ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustawy, w tym ustawy o samorzgdzie gminnym, nowg
strategie rozwoju gminy, przyjetg przez Rade Gminy Ryczywot uchwata nr XVI1/131/2025 z dnia
28 listopada 2025 r. w sprawie przyjecia ,Strategii Rozwoju Gminy Ryczywét na lata 2025-
2035” wraz z ,Prognozg oddziatywania na srodowisko Strategii Rozwoju Gminy Ryczywdét na
lata 2025-2035”.

Reforma systemu planowania i zagospodarowania przestrzennego, wprowadzona ww.
ustawg z lipca 2023 r., ktéra weszta w zycie we wrzesniu 2023 r., okreslita obowigzek
formutowania polityki przestrzennej jako integralnej czesci strategii rozwoju gminy. Reforma
planistyczna natozyta rowniez obowigzek uwzgledniania polityki przestrzennej okreslonej w
strategii rozwoju w dokumentach wykonawczych tj. w planie ogélnym oraz w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Istotg reformy byto m.in. usuniecie z systemu
prawnego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
wprowadzenie do systemu planowania przestrzennego dwéch kluczowych dokumentéw:
strategii rozwoju gminy w nowej formule oraz planu ogélnego gminy.

Zgodnie z art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia
planu ogélnego okresla sie uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w
szczegoblnosci polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy.

Zgodnie z art. 10e ustawy o samorzgdzie gminnym, w strategii rozwoju okresla sie¢ w
szczegoblnosci m.in.

1. model struktury funkcjonalno-przestrzennej, rozumiany jako docelowy uktad elementéw
sktadowych przestrzeni,
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2. ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzenne;j
W gminie.

W Strategii Rozwoju Gminy Ryczywot na lata 2025-2035 wskazano nastepujgce cele
strategiczne:

a) Cel I: Rozwoj przestrzenny Gminy Ryczywot oparty na nowoczesnej infrastrukturze
technicznej, bezpiecznej i funkcjonalnej przestrzeni publicznej oraz ochronie srodowiska;

b) Cel II: Zwiekszanie poziomu przedsigbiorczosci w Gminie Ryczywot poprzez rozwoj
nowoczesnego rolnictwa, inwestycje w lokalng gospodarke oraz aktywng promocije
turystyki;

c) Cel lll: Poprawa jakosci zycia mieszkancow Gminy Ryczywot poprzez rozwdj systemu
edukacji, kultury, opieki spotecznej oraz tworzenie ciekawej oferty aktywnego spedzania
czasu wolnego.

Strategia powinna by¢ zgodna przede wszystkim z ideg zréwnowazonego rozwoju,
zapewniajgc przysztym i obecnym pokoleniom taki sam dostep do godnego zycia.

Ustalenia planu ogdélnego gminy Ryczywdét odzwierciedlajg polityke przestrzenng okreslong
w strategii rozwoju gminy Ryczywot.

Strategia rozwoju gminy jako akt kierownictwa wewnetrznego oraz plan ogélny, a takze
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, jako akty planowania przestrzennego,
stanowigce prawo miejscowe, tworzg spéjny system wzajemnie powigzanych dokumentow
gminy kreujgcych tzw. model zintegrowanego planowania gminy. Model ten tgczy planowanie
strategiczne z planowaniem przestrzennym, uwzgledniajgc zaréwno wymiar spoteczny,
gospodarczy, klimatyczno-srodowiskowy, jak i przestrzenny, przy jednoczesnym powigzaniu z
ramami finansowymi oraz mozliwosciami inwestycyjnymi gminy okreslonymi w strategii
rozwoju.

Przyjete w planie ogdélnym rozwigzania przestrzenne pozostajg zgodne z kierunkami
rozwoju okreslonymi w ,Strategii Rozwoju Gminy Ryczywo6t na lata 2025-2035”, zapewniajac
realizacje polityki przestrzennej gminy w sposéb kompleksowy, spéjny i dtugofalowy.

3. Obszary chronione i szczegd6lnego zagospodarowania

3.1.Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

W granicach gminy Ryczywot wystepuja:
* oObszar specjalnej ochrony ptakébw — Obszar Natura 2000 Puszcza Notecka
PLB300015,
* oObszar majgcy znaczenie dla wspdélnoty — Obszar Natura 2000 Dolina Wetny
PLH300043,

» obszar majacy znaczenie dla wspdélnoty — Obszar Natura 2000 Bagno Chlebowo
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PLH300016,
» Obszar Chronionego Krajobrazu Puszcza Notecka,
» Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Wetny i Rynna Gotaniecko-Wagrowiecka,
* Rezerwat przyrody Bagno Chlebowo,
» korytarz ekologiczny Puszcza Notecka - Puszcza Zielonka,
* pomniki przyrody.

Obszar specjalnej ochrony ptakow - Natura 2000 Puszcza Notecka PLH300015 -
obszar potozony jest w potudniowej czesci gminy Ryczywot. Swoim zasiegiem obejmuje
przede wszystkim: tereny lesne, taki i bagna znajdujgce sie w potudniowej czesci obrebu
Ludomicko, lasy w potudniowej czesci obrebéw Ludomy i Lipa, a takze we wschodniej czesci
obrebu Dabréwka Ludomska oraz lasy, fgki, grunty orne potozone w centralnej czesci obrebu
Boruchowo. Jest to najwiekszy w Polsce obszar wydm $rédlgdowych, porosniety
monokulturami sosnowymi, posadzonymi po gradacji strzygoni choinéwki w latach 1922-1924.
Na terenie ostoi znajduje sie kilkadziesigt jezior pochodzenia wytopiskowego oraz liczne
torfowiska. Przedmiotem ochrony jest 25 gatunkéw ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej,
m.in.: bagk Botaurus stellaris (kod A021), bocian czarny Ciconia nigra (A030), kania czarna
Milvus migrans (A073), kania ruda Milvus milvus (A074), bielik Haliaeetus albicilla (A075),
zuraw Grus grus (A127), puchacz Bubo bubo (A215), wtochatka Aegolius funerus (A223), lelek
Caprimulgus europaeus (A224), dzieciot czarny Dryocopus martius (A236), dzieciot Sredni
Dendrocopos medius (A238), lerka Lullula arborea (A246), muchotéwka mata Ficedula parva
(A320), gagot Bucephala clangula (A067) i jarzebatka Silvia nisoria (A307).

Obszar specjalnej ochrony - Natura 2000 Dolina Weilny PLH300043 - obszar
zlokalizowany jest na niewielkim obszarze, w potudniowej czesci gminy Ryczywdt, w
potudniowej czesci obrebu Dgbréwka Ludomska. Obszar chroni dolny, silnie meandrujgcy
odcinek rzeki Wetny o dtugosci ponad 14 km, od ujscia Strugi Sokotowskiej do ujscia Wetny
do Warty. Dolina Wetny porosnieta jest lasami sosnowymi i zajeta jest czesciowo przez uzytki
rolne. Wzdituz samej rzeki znajdujg sie fragmenty gradow, tegdw i ekstensywnie uzytkowanych
tak. Wetna nalezy do silnie eutroficznych, o niewielkiej przejrzystosci wody (0,2-0,5 m) rzek
i cechuje sie wysokimi stezeniami chlorofilu "a" w zwigzku oddziatywaniem eutroficznych jezior
potozonych w srodkowym i gérnym biegu. Rzeka tradycyjnie wykorzystywana jest przez mtyny
i elektrownie wodne. W obszarze ostoi charakteryzuje sie duzymi spadkami terenu i silnym
nurtem, co sprawia, ze wystepujgca tutaj flora i fauna jest charakterystyczna dla krainy brzany
(wedtug typologii rybackiej). Dno jest z reguty Zwirowe, piaszczyste lub kamieniste,
a utworzone progi spietrzajgce wode nadajg rzece charakteru potoku gérskiego. W nielicznych
zakolach oraz bezposrednio przy brzegach nagromadzone osady sprzyjajg wzrostowi
roslinnosci. W korycie rzeki wystepuja gtéwnie takie zbiorowiska jak: Ceratophylletum demersi,
Nupharo-Nymphetum albae i Potametum pectinati. W czesciach szybko ptyngcych rzeki
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wyksztatcajg sie zbiorowiska ze zwigzku Ranunculion fluitantis. Interesujgce sa zbiorowiska
mchéw wodnych gtéwnie z dominacjg Fontinalis antipyretica i Leptodictyum riparium. Miejsca
piaszczyste i kamieniste porastajg zielenice nitkowate, licznie wystepuje Hildebrandia rivularis.
W Dolinie wystepujg niewielkie eutroficzne starorzecza. W granicach ostoi znajdujg sie rowniez
tegi olszowe i grady. Obszar chroni takze przyujsciowe fragmenty rzek Strugi Sokotowskiej,
Flinty i Zaganki.

Obszar specjalnej ochrony - Natura 2000 Bagno Chlebowo PLH300016 - kompleks
"Bagno Chlebowo" nalezy do nielicznych torfowisk wysokich w Wielkopolsce. Potozony jest na
terenie Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej, we wschodniej czesci Puszczy Noteckie;.
Kompleks zajmuje nieckowate =zagtebienie, lekko nachylone ku zachodowi, otoczone
od potnocy, zachodu i potudnia watami wydmowymi. W czesci zewnetrznej kompleksu
wyksztatcone sg zespoty tgkowe i torfowiska przejsciowe, czes¢ srodkowa to w wiekszosci
zdegradowane juz torfowisko wysokie. Cato$¢ obszaru otoczona jest przez bory sosnowe,
w ktorych spotka¢ mozna nieduze ptaty wrzosowisk i muraw napiaskowych oraz pola uprawne.

Obszar Chronionego Krajobrazu Puszcza Notecka - obszar potozony jest w potudniowej
czes¢ gminy Ryczywot, obejmujac tereny lesne, taki i bagna w potudniowej czesci obrebu
Ludomicko oraz tereny lesne w potudniowej czesci obrebu Lipa. Obszar ten wyrdznia sie
krajobrazem lesnym, sztucznie wprowadzonym na rozlegtych polach wydmowych. Puszcza
jest zaliczana do regionéw intensywnego rozwoju gospodarki lesnej. Najciekawsze elementy
przyrodniczo-krajobrazowe tego obszaru stanowig: kompleks wydm $rddlgdowych, jeden
z najwiekszych w Europie, rynnowa dolina rzeki Miaty z licznymi jeziorami, duza powierzchnia
boréw sosnowych, bogata fauna z rzadkimi gatunkami zwierzat, m.in. wilk, bobr, zuraw
i rybotow.

Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Welny i Rynna Gotaniecko-Wagrowiecka -
obszar potozny jest w potudniowej czesci gminy Ryczywot. Obejmuje tereny lesne
w potudniowo-wschodniej czesci obrebu Lipa oraz Dabréwka Ludomska. Przedmiotem
ochrony jest malowniczy krajobraz dolin rzecznych, wcietych w réwniny morenowe oraz
waskich rynien polodowcowych z licznymi jeziorami przeptywowymi. Rzeka Wetna w dolnym
biegu meandrujgc po kamienistym dnie tworzy liczne bystrza i przetomy, wykazujgc miejscami
charakter potoku gorskiego (obecnos¢ krasnorostow np. Hildebrandia rivularis, Thorea
ramosissima). Nieprzecietne piekno krajobrazu, stanowiska bobréw, miejsca legowe rzadkich
gatunkéw ptakéw, liczne pomniki przyrody, parki podworskie oraz zabytki architektury tworzg
tu harmonijng cato$¢;

Obszar specjalnej ochrony - Natura 2000 Bagno Chlebowo PLH300016 - kompleks
"Bagno Chlebowo" nalezy do nielicznych torfowisk wysokich w Wielkopolsce. Potozony jest na
terenie Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej, we wschodniej czesci Puszczy Noteckie.
Kompleks zajmuje nieckowate zagtebienie, lekko nachylone ku zachodowi, otoczone
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od potnocy, zachodu i potudnia watami wydmowymi. W czesci zewnetrznej kompleksu
wyksztatcone sg zespoly takowe i torfowiska przejsciowe, czes¢ srodkowa to w wiekszosci
zdegradowane juz torfowisko wysokie. Cato$¢ obszaru otoczona jest przez bory sosnowe,
w ktorych spotka¢ mozna nieduze ptaty wrzosowisk i muraw napiaskowych oraz pola uprawne.
Rezerwat przyrody Bagno Chlebowo - rezerwat potozony jest w potudniowej czesci
gminy, w granicach obrebu Ludomicko. Stanowi najwiekszy w Wielkopolsce kompleks
torfowiskowy. tgczna powierzchnia catego torfowiska to okoto 300 ha. Rezerwat zostat
utworzony w 1959 r., cho¢ pierwsze badania naukowe prowadzono tu juz w latach 30. XX
wieku.
Pomniki przyrody obejmujg dwie grupy drzew oraz 6 pojedynczych okazow.
Ponadto na terenie gminy znajduje sie korytarz ekologiczny Puszcza Notecka — Puszcza
Zielonka biegnacy potudnikowo z pétnocy na potudnie gminy Ryczywdét. Obejmuje swym
zasiegiem przede wszystkim tereny lesne i fgki potozone wzdtuz rzeki Flinty, jak
i obszary cenne przyrodniczo znajdujgce sie w potudniowej czesci gminy.
Na terenie gminy wystepujg réwniez regionalne korytarze ekologiczne doliny rzeki Flinty
i Konczak.
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Ryc. 2 Formy ochrony przyrody na terenie gminy Ryczywét

OZNACZENIA:

==  GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY

# POMNIKI PRZYRODY

71 OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU DOLINA WELNY

. OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
DOLINA WEENY | RYNNA GOLANIECKO - WAGROWIECKA

KORYTARZ EKOLOGICZNY
PUSZCZA NOTECKA - PUSZCZA ZIELONKA

[ ] REZERWAT PRZYRODY BAGNO CHLEBOWO
[7] 0BSZAR NATURA 2000 PUSZCZA NOTECKA

[] oBSZAR NATURA 2000 DOLINA WEENY

OBSZAR NATURA 2000
BAGNO CHLEBOWO

'REGIONALNE KORYTARZE EKOLOGICZNE DOLINY RZEK

Zrédto: opracowanie wiasne
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Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogdélnym, uwzgledniono istniejgce
uwarunkowania przyrodnicze. Na terenach objetych formami ochrony przyrody uwzgledniono
istniejgcg zabudowe, ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
wypetniono luki w obszarach uzupetnien zabudowy.

3.2. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych

wystepuja te ruchy

W granicach gminy Ryczywo6t nie zewidencjowano terendw zagrozonych ruchami

masowymi ziemi oraz osuwisk.
3.3. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogélnym, wzieto pod uwage obszary gruntéw
zmeliorowanych. W kazdej ze stref planistycznych dopuszcza sie infrastrukture techniczng, do
ktérej mozna zaliczy¢ wszelkie urzadzenia melioraciji wodnych.

Na etapie realizacji aktéw planowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ zachowanie
istniejgcego systemu melioracyjnego tak by zapewni¢ jego ciggtosé, a w przypadku
koniecznosci przebudowy badz likwidacji uzyskanie stosownych zgdd (pozwolen), w oparciu
0 przepisy prawa wodnego, budowlanego oraz przepisy odrebne.

3.4. Strefy ochronne uje¢ wod

W granicach gminy zlokalizowane sg ujecia wody:

* ujecie wody na dziatce o nr ewid. 420/2, obreb Ryczywot;

» ujecie wody na dziatce o nr ewid. 184/2, obreb Gorzewo;

* ujecie wody na dziatce o nr ewid. 193/18, obreb Gorzewo;

Brak wyznaczonych stref ochrony posredniej dla w/w uje¢ wéd.

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie og6inym, uwzgledniono istniejgce ujecia wod.

3.5. Obszary ochronne zbiornikéw wod srodladowych

Na terenie gminy Ryczywdt nie stwierdzono wystepowania obszaréw ochronnych
zbiornikow $rédlgdowych. Obszar gminy znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 139 Dolina Kopalna Smogulec — Margonin (GZWP nr 139).
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Ryc. 3 Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych w granicach gminy Ryczywot

OZNACZENIA:

mmm = GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY ]
=

=—=- GLOWNY ZBIORNIK WOD PODZIEMNYCH NR 139

FN—/\

e

Zrédto: opracowanie wiasne

3.6. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi oraz
udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego skiadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji

Na terenie gminy zlokalizowane sg udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego oraz

torfu.
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Tab. 1 Ztoza wystepujgce na terenie gminy Ryczywot

LP. | NAZWA ZLOZA NUM.ER RODZAJ ZLOZA
ZLOZA

1. Ludomy 5102 PIASKI | ZWIRY
2. Lipa Tt 16276 PIASKI | ZWIRY
3. Gorzewo MN 20342 PIASKI | ZWIRY
4. Igrzyna 18775 PIASKI | ZWIRY
5. Lipa AK 18836 PIASKI | ZWIRY
6. Chlebowo 6957 TORFY

zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Panstwowego Instytutu Geologicznego

Na granicy gminy, na nieznacznej powierzchni znajduje sie réwniez teren gérniczy
Sierakéwko AB.

Ryc. 4 Ztoza i tereny gornicze na terenie gminy Ryczywot

&

o
N r/ 71
e e=s N
( \. o2
¢ SPR VS \/‘h""\.\\
Y
T \er N
&\\§ \_\\
= >
Z./\-, \/
\l )
OZNACZENIA: -\.I ’I
= GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY \ Vd
ZLOZA PIASKOW | ZWIROW __I. \
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r~ !
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zrodto: opracowanie wiasne
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Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogéinym, uwzgledniono istniejgce ztoza i teren

gérniczy.
3.7. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Ryczywdt nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary ochrony

uzdrowiskowe;.
3.8. Zabytki objete formami ochrony o ktérych mowa w przepisach odrebnych

WYKAZ ZABYTKOW NIERUCHOMYCH WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW Z
TERENU GMINY RYCZYWOL
Chlebowo

- park dworski, 2 pot. XIX, nr rej.: A-459 z 11.10.1983;

Dabréwka Lutomska

- zespot patacowy, pot. XIX:

* patac, nrrej.: A-1447 z 12.04.1973,

* park, nrrej.: A-456 z 11.10.1983;
Gorzewo

- zespot dworski, pot. XIX, nrrej.: A-1690 z 4.04.1975:

e dwor,

* park;
Ludomki

- dwor, 1 pot. XIX, nr rej.: 914/Wlkp/A z 13.12.1983;
Ludomy

- zespot kosciota par., nr rej.: 671/WIkp/A z 17.04.2008:

» koscidt pw. $w. Jana Chrzciciela, 1868-94,

» cmentarz koscielny,

* plebania, 1889-91,

* ogrod plebanski z podworzem gosp., XIX/XX,

- park dworski, XVII/XIX, nr rej.: A-457 z 11.10.1983;
Lopiszewo

- park dworski, 2 pot. XIX, nr rej.: A-458 z 11.10.1983;
Ninino

- zespot patacowy, 2 pot. XIX:

* patac, nrrej.: A-1691 z 4.04.1975,

* park, nrrej.: A-407 z 12.03.1982;
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Oriowo

- zespot dworski, k. XIX:
e dwor, nrrej.: A-1692 z 4.04.1975,
* park, nrrej.: A-408 z 12.03.1982;

Piotrowo

PLAN OGOLNY GMINY RYCZYWOL

- wiatrak paltrak, 1875, nr rej.: A-317 z 23.09.1977 (nie istnieje);

Ryczywot

18

e

- kosciét par. pw. sw. Mikotaja, ul. Stepczynskiego, 1924-25, nr rej.: 670/WIkp/A

z 15.04.2008,

- cmentarz koscielny, j.w.,

- ogrod plebanski, j.w.,
- kosciot ewangelicki, ul. Czarnkowska, 1896-98, nr rej.: 537/Wlkp/A z 28.08.2007,

- cmentarz koscielny, j.w.

Skrzetusz

- kuznia, 1 pot. XIX w., nr rej.: wpisana do inwentarza muzealnego, przeniesiona do

Muzeum Pierwszych Piastéw na Lednicy - Dziekanowice;

WYKAZ ZABYTKOW NIERUCHOMYCH UJETYCH W WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI

ZABYTKOW GMINY RYCZYWOL

MIEJSCOWOSE ULICA NR DAWNY OBIEKT DATOWANIE
ADRES
cmentarz .
Boruchowo dz. nr 60 ewangelicki XIX w. nieczynny
Boruchowo nr 11 dom 2 pot. XIX w.
Chlebowo dz. nr 96 oficyna dworska K. XIX w.
Chlebowo nr 4 dz. nr 96 kottownia k. XIX w.
Chlebowo dz. nr 97 dom zarzadcy k. XIX w.
Chlebowo dz. nr 96 budynek K XIX W,
gospodarczy
Chlebowo dz. nr 95 dwér 1907-1912r.
Chlebowo dz. nr 95 park k. XIX w.
. dz. nr .
Dabréowka Ludomska 59/2 dwor ok.1840r.
Dabréwka Ludomska dz. nr ark of. XIX w
a 59/2 P pot. '
Dabréwka Ludomska nr17 dwojak 1860 .
Dabréwka Ludomska dz. nr spichlerz 1910t
a 59/11 P :

str. | 18




PLAN OGOLNY GMINY RYCZYWOL

18

e

Dabréwka Ludomska gg'/1”1' obora (nr 4?) 1909 r.
. chlewnia, obecnie
Dabréwka Ludomska chlewnia i stajnia 1860 r.
spichlerz ob.
budynek socjalny,
. magazyn zboza i
Dabréwka Ludomska pasz 1900 .
pasz
Dabréwka Ludomska dz. nr stodota 1900 r
a 59/11 :
Dabréwka Ludomska 17 dom 1860 r.
Dabréwka Ludomska nr 10/11 dom 1912r.
Dabréwka Ludomska nr 14 dom 1913r.
Dabréwka Ludomska zespot folwarczny
Dabréwka Ludomska dz nr stodota 1900 r
a 59/11 :
. dz nr .
Dabréwka Ludomska 59/11 kuznia 1890 r.
Drzonek nr 22 dom z budynkiem 2 pot. XIX w.
inwentarskim
Drzonek zespot folwarczny
Drzonek domb. n. 2 pot. XIX w.
dz nr
Gorzewo np. 24E 193/26 brama parkowa 2 pot. XIX w.
Gorzewo nr1 patac pot. XIX w.
dz nr
Gorzewo 196/26 park 2 pot. XIX w.
Gorzewo zespot folwarczny
Gorzewo nr3 oficyna patacowa k. XIX w.
Gorzewo nr2 rzadcéwka k. XIX w.
dz nr .
Gorzewo 193/41 gorzelnia k. XIX w.
dznr .
Gorzewo 193/45 masarnia pocz. XX w.
dz nr
Gorzewo 194/44 obora k. XIX w.
Gorzewo chlewnia k. XIX w.
: ; k
cieletnik/ ob.
Gorzewo tuczarnia XX
W
wozownia i
Gorzewo magazyn/ob. XIX/XX w.
magazyn
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Gorzewo stajnia/ ob. obora i K XIX W,
magazyn
2 pot. XIX
Gorzewo nr 26 dom WIXX W
Gorzewo nr 27 dom 2 pot. XIX w.
Gorzewo dz nr 131 szkota [. 30 XX w.
Gorzewo nr 23 dom pocz. XX w.
Gorzewo dz nr spichlerz 1 ew. XX'w
193/41 ) )
Gorzewo nr 25 dom-czworak 1 ew. XX w.
Gorzewo nr 29 dom-dwojak 1 ew. XX w.
Gorzewo nr 30 dom-czworak 2 pol. XIX
w./XX w.
Gorzewo nrb5 dom k. XIX w.
Gorzewo nré dom K. XIX w.
Gorzewo nr 6a dom 2 pot. XIX w.
Gorzewo nrit dom pocz. XX w.
Gosciejewko dz nr33 cmentarz XX w.
ewangelicki nieczynny
Gosciejewko nr7 dom 4 ¢w. XIX w.
Gosciejewko nr 10 dom 4 ¢w. XIX w.
Gosciejewko nr15 dom 1882r.
Gosciejewko nr 16 dom 4 éw. XIX w.
Gosciejewko dz nr 54 cmentarz. 'XIX w.
ewangelicki nieczynny
Igrzyna dz nr 20 cmentarz. 'XIX w.
ewangelicki nieczynny
. dz nr .
Krezoty 21/4 chlewnia 2 pot. XIX w.
Krezoty zespot folwarczny
Krezoly 221 /T rzadcowka (nr 47?) k. XIX w.
. dz nr .
Krezoty 21/3 stodota (spichlerz?) k. XIXW.
Krezoty * obora 1 éw. XX w.
Lipa nr 65 kuznia 1900 r.
Lipa nr 47 dom I. 30 XX w.
Lipa nr 61 dom I. 20 XX w.
Lipa nr77 dom pocz. XX w.
Lipa nr 93 dom I. 30 XX w.
Lipa *nr 93 obora I. 30 XX w.
Lipa nr 98 dom I. 30 XX w.

str. | 20



PLAN OGOLNY GMINY RYCZYWOL

18

e

Lipa nr 120 dom pocz. XX w.
Lipa 106A bn dom pocz. XX w.
Lipa nri113 dom 1936 r.
Lipa nr113 obora I. 30 XX w.
dz nr
Lipa 701, cmenta_rz _ _ XIX w.
70/2 ewangelicki nieczynny
Ludomicko dz nr 20 cmentarz _ XIXw.
ewangelicki nieczynny
. dz nr .
Ludomki 437/5 dwoér 1 pot. XIX w.
. dz nr
Ludomki 437/5 park pot. XIX w.
Ludomki nr2 dom pocz. XX w.
Ludomki nr 30 dom I. 40 XX w.
Ludomki nr 31 dom I. 40 XX w.
Ludomki nr 33 dom I. 40 XX w.
Ludomki nr 34 dom . 40 XX w.
Ludomki 29 bn dom I. 40 XX w.
Ludomki 29A bn dom I. 40 XX w.
. cmentarz XIX w.
Ludomki dznr17 ewangelicki nieczynny
dz nr kosciot katolicki pw.
Ludomy 123/1 Sw. Jana Chrzciciela 1868-1894r.
Ludomy nr 70 plebania 1889-1891 r.
dz nr budynek
Ludomy 192/1 gospodarczy 2 pot. XIX w.
dz nr budynek
Ludomy 192/1 gospodarczy 2 pot. XIX w.
Ludomy dz nr 476 kosciot ewangelicki 1910r.
Ludomy nr 23 pastoréwka 1910 .
dz nr
Ludomy 4751, park XVIIZXIX w.
480
Ludomy nr 84 szkota pocz. XX w.
Ludomy nr 84 budynek pocz. XX w.
gospodarczy
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Ludomy nr 16 dom pocz. XIX w.
Ludomy nr17 nr 23 dom pocz. XX w.
Ludomy nr 30 dom k. XIX w.
Ludomy nr 41 dgorzgogﬁcég? k. XIX w.
Ludomy nr 44 dom pocz. XX w.
Ludomy nr 47 dom pocz. XX w.
Ludomy nr 47 stodota k. X1X w.
Ludomy *nr47 obora pocz. XX w.
Ludomy nr 50 dom k. XIX w.
Ludomy nr 50 obora k. XIX w.
Ludomy nr 50 stodota k. XIX w.
Ludomy *nr 57 dom pocz. XX w.
Ludomy *nr 57 obora 1. 20 XX w.
Ludomy nr 59 dom 3 éw. XIX w.
Ludomy *nr 60 dom 3 éw. XIX w.
Ludomy nr 61 dom pocz. XX w.
Ludomy *nr 61 stajnia pocz. XX w.
Ludomy nr 62 dom pocz. XX w.
Ludomy nr 64 dom pocz. XX w.
Ludomy nr 68 dom pocz. XX w.
Ludomy nr73 dom pocz, XX w.
Ludomy nr77 dom pocz. XX w.
Ludomy nr 97 dom k. XIX w.
Ludomy *nr94 dom k. XIX w.
Ludomy nr 97 obora k. XIX w.
Ludomy eﬁgﬁgtjﬁki niec);%nwy;
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Ludomy dz nr cmentarz r_zymsko- _ XIX w.
535/1 katolicki nieczynny
taszczewiec nr4 gozl:)?g;ergzy k. XIX w.
Ninino ?124% patac 2 pot. XIX w.
Ninino ?124% park 2 pot. XIX w.
Ninino folwark
Ninino ?124% brama parkowa 2 pot. XIX w.
Ninino B wozownia k. XIX w.
Ninino nr 29 stodota k. XIX w.
Ninino Chr'ﬁ;’l"g”;g’yr?b' ok. 1920
Ninino nr 37 mtyn ? k. XIX w.
Ninino *37 d. stodotfa i magazyn 2 pot. XIX w.
Ninino dz nr 104; obora 1886 r.
nr 27
Ninino nr 37 spichlerz 1911-20
Ninino *nr2 dom pocz. XX w.
Ninino nr5 dom k. XIX w.
Ninino nr 6 dom 4 ¢w. XIX w.
Ninino nr7 dom 1 ew. XX w.
Ninino *nr10 dom pot. XIX w.
Ninino *nr16 dom 4 ¢w. XIX w.
Ninino nr19 dom 1 ew. XX w.
Ninino nr 20 dom 1 ew. XX w.
Ninino nr 21 dom 1 ew. XX w.
Ninino nr 23 dom 1 Ew. XX w.
Ninino nr 26 dom 1 Ew. XX w.
Ninino nr 26 stodota k. XIX w.
Ninino nr 31 dom 1 Ew. XX w.
Ninino nr 31 obora 1 Ew. XX w.
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Ninino 29 bn dom 1 éw. XX w.
Ninino nr8 dom 1 éw. XX w.
Ortowo folwark
Ortowo dz nr dwor 1897 r
29/1 )
dz nr
Ortowo 29/1 park k. XIX w.
dz nr
Ortowo 29/1 obora k. XIX w.
dz nr .
Ortowo 29/1 owczarnia k. XIX w.
Ortowo dz nr stodota (obora?) k. XIX w.
29/1
dz nr
Ortowo 29/1 obora k. XIX w.
dz nr L
Ortowo 59/10 kuznia k. XIX w.
dz nr budynek
Ortowo 29/9 gospodarczy 1865
Ortowo * cieletnik ? pocz. XX w.
Ortowo nr4 czworak k. XIX w.
Ortowo nr6 czworak k. XIX w.
Ortowo 7 nr10 czworak k. XIX w.
Piotrowo nr 2/2a? dom 2 pot. XIX w.
. cmentarz XIX w.
Piotrowo dz nr92 ewangelicki nieczynny
Piotrowo dz nr 210 cmenta_rz . . XIX w.
ewangelicki nieczynny
Piotrowo *nr i1 dom 2 pot. XIX/)?;(
Piotrowo *nri2 dom 2 pot. XIX/)?;(
Potajewice dz.nr6 cmentarz XIX nieczynny
ewangelicki
kosciot filialny pw.
Radom dz nr 225 Podwyzszenia 1912r.
Krzyza
Radom folwark
Radom dz nr rzadcowka (dwor) 2 pot. XIX w
83/12 a pot. '
dz nr i
Radom 83/12 obora 3 éw. XIX w.
stodota ob.
Radom magazyn zbozowo- pocz. XX w.
paszowy
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chlewnia ob. bud
Radom inwentarsko- pocz. XX w.
magazynowy

Radom * kurnik I. 40 XX w.

Radom * stajnia pocz. XX w.

Radom nr 41 szkota pocz. XX w.

Radom nr2 dom k. XIX w.

Radom nr 26 dom K. XIX w.

Radom nr 31 dom K. XIX w.

Radom dz nr 89 eﬁvﬂﬁgﬁrﬁki meémy'

Radom nr 40 dom

Radom nr 36 dom pocz. XX w.

Radom nr 35 dom k. XIX w.

Radom *nr32 dom pocz. XX w.
Ryczywot Czarnkowska 1 dom 4 éw. XIX w.
Ryczywot Czarnkowska 2 dom 1 pot. XIX w.
Ryczywot Czarnkowska 3 dom pot. XIX w.
Ryczywot Czarnkowska 4 dom 1 pot. XIX w.
Ryczywot Czarnkowska 5 dom 3 éw. XIX w.
Ryczywot Czarnkowska 6 dom 2 pot. XIX w.
Ryczywot Czarnkowska 7 dom pocz. XX w.
Ryczywot Czarnkowska 10 dom pot. XIX w.
Ryczywot Czarnkowska 13 dom pot. XIX w.
Ryczywot Czarnkowska 14 dom k. XIX w.
Ryczywot Czarnkowska 15 dom k. XIX w.
Ryczywot Czarnkowska 19 dom 3 ¢w. XIX w.
Ryczywot * Czarnkowska 21 dom pot. XIX w.
Ryczywot Czarnkowska 23 dom k. XIX w.
Ryczywot * Czarnkowska 23 gog;gé/;:’(ci:ze 4 éw. XIX w.
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Ryczywot Czarnkowska 24 kosciot ewangelicki 1889r.
Ryczywot Czarnkowska 24 ogrodzenie 1889 r.
Ryczywot Czarnkowska 25 szkota pocz. XX w.
Ryczywot Czarnkowska 25 gozl:)%)(/jr;erlézy pocz. XX w.
Ryczywot Czarnkowska 26 dom pocz. XX w.
Ryczywot Czarnkowska 27 dom 2 pot. XIX w.
Ryczywot * Czarnkowska 30 dom pot. XIX w.
Ryczywot * Czarnkowska 31 dom pot. XIX w.
Ryczywot Czarnkowska 32 dom pot. XIX w.
Ryczywot Czarnkowska 35 dom 2 pot. XIX w.
Ryczywot Czarnkowska 36 dom 2 pot. XIX w.
Ryczywot Czarnkowska 39 dom k. XIX w.
Ryczywot Czarnkowska 41 dom pot. XIX w.
Ryczywot Czarnkowska 42 dom pot. XIX w.
Ryczywot Czarnkowska 43 dom 2 pot. XIX w.
Ryczywot Czarnkowska 44 dom /d. synagoga 2 pgt)*x)lé(v\\;v
Ryczywot Czarnkowska 45 dom 1 pot. XIX w.
Ryczywot Czarnkowska 16 dom pot. XIX w.
Ryczywot Czarnkowska 20 dom pocz. XX w.
Ryczywot Kolejowa 9 dom 1 éw. XX w.
Ryczywot Kolejowa 10 dom 1 éw. XX w.
Ryczywot Kolejowa 11 dorr;éon;ggv:;\/zyn pocz. XX w.
Ryczywot Kolejowa 22 dom 1900 r.
Ryczywot Kolejowa 24 25 lub 23 poczta 1900 r.
Ryczywot Kolejowa 26,27 dom 1900 r.
Ryczywot Kolejowa 12 dworzec kolejowy pocz. XX w.
Ryczywst  [Kolejowa 15 dom pracownikow pocz. XX w.
Ryczywst  [Kolejowa 15 gozl;)?cljr;ergzy pocz. XX w.
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Ryczywot Kolejowa 16 dom prfc(;‘lcg\i/vnikéw pocz. XX w.
Ryczywot Kolejowa 16 gozl:)?g;ergzy pocz. ocz. XX w.
Ryczywot Kolejowa 19 magazyn zbozowy pocz. XX w.
Ryczywot Obornicka 1 stodota k. XIX w.
Ryczywot Obornicka 1 dom 1 éw. XX w.
Ryczywot Plac 1 maja 1 dom pot. XIX w.
Ryczywot Plac 1 maja 3 dom k. XIX w.
Ryczywot Plac 1 maja 4 dom k. XIX w.
Ryczywot Plac 1 maja 5 dom pot. XIX w.
Ryczywot Plac 1 maja 6 dom 1900 r.
Ryczywot Plac 1 maja 7 dom pot. XIX w.
Ryczywot Plac 1 maja 8 dom pot. XIX w.
Ryczywot Plac 1 maja 9 dom 1 pot. XIX w.
Ryczywot Plac 1 maja 10 dom 1 pot. XIX w.
Ryczywot Plac 1 maja 11 dom 1900 .
Ryczywot Plac 1 maja 13 dom pot. XIX w.
Ryczywot Plac 1 maja 19 dom pocz. XX w.
Ryczywot Plac 1 maja 23 22 dom pot. XIX w.
Ryczywot Plac 1 maja 25 dom k. XIX w.
Ryczywot Plac 1 maja 26 dom 3 éw. XIX w.
Ryczywot Plac 1 maja 27 dom 2 pot. XIX w.
Ryczywot Plac 1 maja 28/29 dom 1900 r.
Ryczywot Plac 1 maja 31 dom pocz. XX w.
Ryczywot Plac 1 maja 32 dom pot. XIX w.
Ryczywot Plac 1 maja 35 dom 1 pot. XIX w.
Ryczywot Plac 1 maja 36 dom 4 ¢w. XIX w.
Ryczywot Plac 1 maja 38 dom k. XIX w.
Ryczywot Marcinkowskiego 2 dom 1900 r.
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Ryczywot Marcinkowskiego 10 dom k. XIX w.
Ryczywot Marcinkowskiego 15 dom 3 ¢w. XIX w.
Ryczywot Marcinkowskiego 16 dom dom
Ryczywot Marcinkowskiego 17 dom dom
Ryczywot Mickiewicza 2 dom dom
Ryczywot Mickiewicza 4 dom dom
Ryczywot Mickiewicza 5 mtyn pocz. XX w.
Ryczywot Mickiewicza 7 dom 1 ew. XX w.
Ryczywot Mickiewicza 10 Urzad Gminy 1 ew. XX w.
Ryczywot Mickiewicza 11 dom 1 ew. XX w.
Ryczywot Mickiewicza 12 13 dom pocz. XX w.
Ryczywot Mickiewicza 13 g;:);:g;r?;y pocz. XX w.
Ryczywot Mickiewicza 14 szkota pocz. XX w.
Ryczywot Mickiewicza 16 dom 1 ew. XX w.
Ryczywot Mickiewicza 18 dom pot. XIX w.
Ryczywot Mickiewicza 23 dom 1 éw. XX w.
Ryczywot Mickiewicza 26 dom pocz. XX w.
Ryczywot Mickiewicza 32 dom pocz. XX w.
Ryczywot Mickiewicza 33 mleczarnia 1905 .
Ryczywot Mickiewicza 34 dom 1 éw. XX w.
Ryczywot Os. Parkowe 1 dwoér 1942-1945r.
Ryczywot Os. Parkowe 1 park pot. XIX w.
Ryczywot Os. Parkowe 1 brama k. XIX w.
Ryczywot Os. Parkowe 2 gorzelnia 1875r.
Ryczywét  |Os. Parkowe g mi:g;?;?;gész 1866 1.
Ryczywot Os. Parkowe 2 obora 0k.1865-90
Ryczywot Os. Parkowe 4 mlecnzq?égizigllr)&dom 1876
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Ryczywot Os. Parkowe 12 dom mieszkalny 1917
Ryczywot Os. Parkowe 14,18 dom mieszkalny ok. pot XIX w.
Ryczywot Os. Parkowe 16 dom mieszkalny 0k.1865-90
kurnik, ob. budynek
Ryczywot ul. 6 stycznia 6b inwentarski i 0k.1865-90
mieszkanie
Ryczywot ul. 6 stycznia 6b pralnia ob. dom k.1865-90
mieszkalny
Ryczywot ul. 6 stycznia g;gﬁ obora, ob. chlewnia ok.1865-90
) . dz. nr owczarnia ob.
Ryczywot ul. Dziatkowa 624/38 magazyn zboza 1939-45
0s. Parkowe, ul
Ryczywot Dziatkowa, ul. 6 Folwark topiszewo
stycznia itd
Ryczywot park
Ryczywot Os. Parkowe 15 stodota pocz. XX w.
. L koscidt katolicki pw.
Ryczywot Stepczynskiego Sw. Mikotaja 1924-1925r.
Ryczywot Stepczynskiego 1 plebania pot. XIX w.
. L budynek
Ryczywot Stepczynskiego 1-3 gospodarczy k. XIX w.
Ryczywot Stepczynskiego 1 dom pocz. XX w.
Ryczywot 6 stycznia 6 szkota I. 30 XX w.
Ryczywot 6 stycznia 2 2a remiza strazacka 1. 20 XX w.
Ryczywot 6 stycznia 2 budynek mieszkalny 4 ¢w. XIX w.
Ryczywot Chodzielska 86 dom k. XIX w.
Ryczywét  [Chodzielska 86 budynek k. XIX w.
gospodarczy
Ryczywot cmenta'rz ' ' XIX w.
ewangelicki nieczynny
. cmentarz rzymsko-
Ryczywot dz nr 471 katolicki XIX w. czynny
Ryczywot dz nr 37 cmentarz zydowski . XVIIl w.
nieczynny
Skrzetusz nr9 dom pocz. XX w.
Skrzetusz nr10 dom/stajnia pocz. XX w.
Skrzetusz nr13 szkota/ ob. dom pocz. XX w.
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budynek
Skrzetusz nr13 gospodarczy pocz. XX w.
Skrzetusz nr 24 dom 1 éw. XX w.
Skrzetusz nr 82 dom pocz. XX w.
Skrzetusz nr 83 dom/ ob. poczta 1905 .
Skrzetusz nr 86 dom 1900 r.
Skrzetusz nr 44 dom k. XIX w.
Skrzetusz nr 43 dom pocz. XX w.
Skrzetusz nr 45 dom pocz. XX w.
Skrzetusz nr 47 budynek pocz. XX w.
gospodarczy
Skrzetusz nr 49 dom pocz. XX w.
Skrzetusz nr 70 dom pocz. XX w.
Skrzetusz 38 dom pocz. XX w.
Skrzetusz nr 51 dom pocz. XX w.
stajnia ob. budynek
Skrzetusz nr 58 inwentarski 2 pot. XIX w.
Skrzetusz *nr 58 dom mieszkalny 2 pot XIX w
Skrzetusz *nr 59 przedszkole I. 30 XX w.
Skrzetusz nr 60 dom pocz. XX w.
Skrzetusz *nr 63 dom pocz. XX w.
Skrzetusz nr 64 dom pocz. XX w.
Skrzetusz nr 76 _Budynek 2 pot. XIX w.
inwentarski
Skrzetusz nr 60 dom 2 pot. XIX w.
Skrzetusz nr 65 dom pocz. XX w.
Skrzetusz nr 59 budynek pocz. XX w.
gospodarczy
Skrzetusz *nr70 dom pocz. XX w.
Skrzetusz nr 71 dom pocz. XX w.
Skrzetusz 18 * nr72 dom pocz. XX w.
N budynek mieszk.-
Skrzetusz nr 73 gosp. pocz. XX w.
Skrzetusz nr 67 dom pocz. XX w.
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Skrzetusz 24 bn dom pocz. XX w.
Skrzetusz 69 bn dom pocz. XX w.
Skrzetusz nr 79 dom pocz. XX w.
Skrzetusz 73 bn dom pocz. XX w.
Skrzetusz nr 77 stodota 2 pot XIX
Skrzetusz nr 78 owczarnia ob. 2 pot XIX w.
stodota i obora
Skrzetusz nr 76 stodota 2 pot XIX w.
Skrzetusz *nr 83 dom 1905 .
Skrzetusz *nr 86 dom 1900 r.
Skrzetusz droga brukowana k. XIX w.
Skrzetusz dz nr 365, cmenta'rz ' k XIX w.
366 ewangelicki nieczynny
Skrzetusz 600 m za cmente'lrz. ' XIX w.
wsig epidemicki nieczynny
Ttukawy nr2 dom pocz. XX w.
Ttukawy nr3 dom pocz. XX w.
Ttukawy nr 23 dom 2 pot. XIX w.
Ttukawy nr 24 dom 2 pot. XIX w.
Ttukawy nr 28 dom pocz. XX w.
nri/1a .
Ttukawy (?) dom 3 cw. XX w.
Ttukawy nr4 dom pocz. XX w.
Ttukawy nr 6 dom pot. XIX w.
Ttukawy nr7 dom pocz. XX w.
Ttukawy nr12 dom k. XIX w.
Ttukawy nr 14 dom pocz. XX w.
Ttukawy nr 15 szkota pocz. XX w.
Ttukawy nr17 dom pot. XIX w.
Ttukawy nr18 dom pocz. XX w.
Ttukawy nr19 dom 2 pot. XIX w.
Ttukawy nr 26 dom 2 pot. XIX w.
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Ttukawy nr 27 dom pocz. XX w.
Ttukawy nr 29 dom pot. XIX w.
Ttukawy *nr 30 dom ok. pot. XIX w.
Ttukawy *nr 31 dom 2 pot. XIX w.
Ttukawy *nr 56 dom 2 pot. XIX w.
Ttukawy *nr 57 dom 2 pot. XIX w.
Ttukawy *nr 58 dom 2 pot. XIX w.
Thukawy dz. nr 64 e&zﬁgg’l‘ifki XIX w. nieczynny
Trzy Gory dz. nr 25 e&?ﬁg}eﬁifki XIX w. nieczynny
Trzy Gory dwojak k. XIX w.
Wiardunki nr3 obora ob. chlewnia pocz. XX w.
Wiardunki nr 3? stodota ob. obora XIX w./XX w.
chlewnia i
Wiardunki nr3 owczarnia, ob. pocz. XX w.
chlewnia
Wiardunki nr1 dom k. XIX w.
Wiardunki dznr116 e&zﬁgg’l‘ifki XIX w. nieczynny
Wiardunki nr9 dom pot. XIX w.
Wiardunki nr12 dom pocz. XX w.
Wiardunki nr 43 dom ok. 1920 r.
Wiardunki dz nr178/15 stodota pocz. XX w.
Wiardunki dz nr178/15 obora ob. chlewnia 1910
Wiardunki nr 27 dom 2 pot. XIX w.
Zawady nr 2 dom k. XIX w.
Zawady nr13 dom 1865r.
Zawady nr 25 dom k. XIX w.
Zawady nr3 dom pocz. XX w.
Zawady nr 8 dom pocz. XX w.
Zawady nr17 dom pocz. XX w.
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Zawady nr17 obora pocz. XX w.
Zawad dznr1i7, cmentarz XIX w.
y 18 ewangelicki nieczynny

Zabytki archeologiczne

Wpisane do rejestru zabytkéw grodzisko (Ninino, stan.1, obszar AZP 44-27/60,
nr rejestru 855/A, decyzjg z dnia 17 lutego 1970 r.,) potozone w niewielkiej odlegtosci na
potudniowy zachdd od wsi Ninino, objete jest petng ochrong prawna.

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie og6lnym, uwzgledniono zagadnienia zwigzane
z ochrong zabytkéw i opiekg nad zabytkami, w tym w szczegdlnosci uwzgledniono krajowy
program ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, rozwigzania niezbedne do zapobiegania
zagrozeniom dla zabytkéw, zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji
oraz przywracania zabytkéw do jak najlepszego stanu. Zgodnie z art. 19. ust. 1. okreslajac
ustalenia planu og6inego gminy, uwzgledniono ochrone:

1) historycznego uktadu urbanistycznego Ryczywotu,

2) zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow,

3) obiektow ujetych w wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

4)stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkdéw, ujetych w gminnej

i wojewddzkiej ewidencji zabytkdw.

Wielkopolski Wojewo6dzki Konserwator Zabytkow w pismie nr PO.WN.5150.9207.2.2024 z
dnia 16.09.2024 r. wskazat wytyczne jakie nalezy uwzglednic¢ przy realizacji aktow planowania
przestrzennego.

1. Wytyczne dotyczace historycznego ukiadu urbanistycznego Ryczywotu :

- nalezy wyznaczy¢ strefy planistyczne, ktére wiasciwie zabezpieczajg historyczng
zabudowe oraz uktad przestrzenny, a wiec przede wszystkim strefy wielofunkcyjne,
strefy zieleni i rekreaciji,

- na terenie zabytkowego uktadu urbanistycznego winny by¢ wykluczone strefy handlu
wielkopowierzchniowego i strefy gospodarcze,

- ochrona zabytkébw powinna polega¢ na utrzymaniu usrednionych parametréw
zabudowy wspofczesnej, ktora ma by¢ wkomponowana w historyczng tkanke miejskg
zarébwno pod wzgledem wysokosciowym, form bryt i dachow, kolorystyki pokryc
dachowych i elewaciji,

- nalezy zachowac czytelne elementy wysokosciowe ksztattujgce sylwete miejscowosci,
tj. wieze kosciotéw, wieze cisnien lub kominy historycznych obiektéw przemystowych,

- nalezy zachowac historyczne linie zabudowy,

- kubatury nowych obiektéw mieszkaniowych, ustugowych, kultury itp. nie moga
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wptywac negatywnie na ekspozycje historycznej zabudowy, zaburza¢ historycznych
osi widokowych i stanowi¢ elementéw dominujacych,

- nalezy ustali¢ zasady montazu paneli stonecznych wprowadzajgc zakaz ich montazu
na obiektach zabytkowych oraz wspotczesnych od strony ekspozycyjnej, od strony
otwaré przestrzennych, wzdtuz gtéwnych ulic, na rynku, placach tam, gdzie ich
umiejscowienie zaburzy percepcje naturalnego wygladu historycznego gminy,

- nie nalezy wprowadzac obiektéw handlowych wielkokubaturowych w scistym centrum,
podobnie jak nowe budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne,

- nalezy dazy¢ do adaptacji starej zabudowy do nowych odpowiednich funkcji, a nowe
inwestycje powinny stanowi¢ jej wtasciwe uzupetnienie,

- nalezy chroni¢ historyczng zielen cmentarzy, placéw i nasadzenia uliczne,

2. Wytyczne dotyczace zabytkdéw wpisanych do rejestru zabytkow:

objecie okreslong strefg planistyczng obiektu zabytkowego powinno by¢ dostosowane

do waloréw zabytku, nowa funkcja powinna by¢ wtasciwie wkomponowana w zabytkowy

uktad funkcjonalno-przestrzenny,

— adaptacja historycznego obiektu powinna by¢ przeprowadzona w poszanowaniu
pierwotnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego, formy i autentycznej substancji —
nalezy wiec wykluczy¢ wprowadzanie stref niezgodnych z pierwotnym przeznaczeniem
zabytku, np. wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna, strefy handlu
wielkopowierzchniowego lub  strefy  gospodarczej, w przypadku zespotow
rezydencjonalnych,

- wszelkie dziatania podejmowane na terenach zespotéw patacowo — parkowych powinny
stuzy¢ zachowaniu, utrwaleniu oraz utrzymywaniu w jak najlepszym stanie zabytkow
architektury oraz zieleni w tgcznosci z zachowaniem waloréw przyrodniczych zespotu,

- nalezy zagwarantowac bardzo ograniczone mozliwosci zabudowy parkéw patacowych i
dworskich, biorgc pod uwage, ze w historycznych zatozeniach ogrodowych ochronie
podlega rozplanowanie z istniejgca siecig drég, alei, ciekbw wodnych, osi i powigzan
widokowych oraz starodrzew i zieler parkowa (zespoty roslinne, ich rodzaje, rozmiary,
wody ruchome i stojgce), rzezba terenu, dominanty kompozycyjne i architektoniczne,
dopuszcza sie mozliwos¢ wykorzystania pod zabudowe w parkach miejsc, w ktérych
wczesniej istniaty historyczne obiekty,

- zabytkowe parki nalezy objgc strefg zieleni i rekreacji,

— zespoty zabudowy folwarcznej nalezy zachowac jako wazne elementy w przestrzeni
historycznej miejscowosci z mozliwoscig wprowadzenia nowych funkcji np. ustugowej,

- nalezy ustali¢ zakaz lokalizacji wszelkich nowych inwestycji mogacych przyczyni¢ sie do

pogorszenia wyglagdu obiektéw, a takze osi widokowych na te obiekty, kiére rowniez
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mog3 silnie ingerowac w krajobraz kulturowy, oraz ktérych funkcja nie jest dostosowana
do charakteru otoczenia zabytkowego ze szczegdlnym uwzglednieniem inwestycji typu:
elektrownie wiatrowe, stacje bazowe cyfrowej telefonii komorkowej, reklamy
wielkoformatowe, farmy fotowoltaiczne, dominanty wysokosciowe i przestrzenne itp.,

- wszelkie prace, roboty budowalne i inne dziatania przy zabytkach wpisanych do rejestru
oraz zwigzane z rewaloryzacjg i wiasciwym utrzymaniem parkéw patacowych i dworskich
wymagayjg uzyskania pozwolenia konserwatorskiego.

3. Wytyczne dotyczace zabytkédw w wojewoddzkiej i gminnej ewidenciji zabytkéw:

- nalezy dazy¢ do utrzymania historycznych form budynkéw, czytelnej pierwotnej bryty,
tradycyjnych materiatéw i wystroju, na terenach historycznych wsi oraz przy obiektach
zabytkowych,

- koniecznos¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej,
w zakresie usytuowania, skali i formy bryly oraz nawigzanie do lokalnej tradycji
architektonicznej, w szczegdlnosci w zakresie sytuowania obiektow, linii zabudowy,
gabarytow i wysokosci budynkéw, formy architektonicznej, kompozycji stylistycznej
fasad, geometrii dachéw, wysokosci gzymséw i kalenic,

- nalezy zachowac jako czytelne w widoku gminy historyczne elementy wysoko$ciowe
takie jak np. wieza kosciota, kominy itp.,

- w przypadku nowych inwestycji nalezy wprowadzi¢ wytgcznie takie formy, ktére stanowig
rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych form historycznych obiektu,

- nalezy zachowa¢ i kontynuowac¢ cechy historycznego uktadu przestrzennego
miejscowosci,

- nalezy wykluczy¢ mozliwosé lokalizacji elektrowni wiatrowych i farm fotowoltaicznych,
masztéw i wiez bazowych oraz wielkogabarytowych obiektéw w bezposrednim
sgsiedztwie zabytkowych zespotéw dworsko — patacowych i cmentarzy (wpisanych do
rejestru zabytkdéw i bedgcych w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw) oraz w ich
dalszym otoczeniu biorgc pod uwage najwazniejsze osie widokowe wiodgce w kierunku
tych obiektéw i prowadzgce od nich na zewnatrz (przede wszystkim wzdtuz alei i drog
dojazdowych); powigzania widokowe sg integralnym skfadnikiem funkcjonowania
zespotdéw zabytkowych w krajobrazie czesto specjalnie projektowanym i jako takie
stanowig wartos¢ podnoszgcg walory krajobrazowe i kulturowe gminy,

— ustali¢ nalezy zakaz lokalizacji wszelkich nowych inwestycji mogacych przyczynic sie do
pogorszenia wygladu obiektdéw, szczegdlnie sakralnych i rezydencjonalnych, a takze osi
widokowych na te obiekty, ktére rowniez moga silnie ingerowa¢ w krajobraz kulturowy
oraz ktérych funkcja nie jest dostosowana do charakteru otoczenia zabytkowego

z szczegblnym uwzglednieniem inwestycji typu: elektrownie wiatrowe, stacje bazowe
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cyfrowej telefonii komoérkowej, reklamy wielkoformatowe, farmy fotowoltaiczne,
dominanty wysokosciowe i przestrzenne itp.,

- w obrebie zespotow folwarcznych nalezy zapewni¢ utrzymanie charakterystycznych
uktadéw przestrzennych, =z czytelnym podwdrzem otoczonym  budynkami
gospodarczymi, nowa zabudowa na terenie zespotu folwarcznego powinna byc¢
dostosowana do historycznego otoczenia pod wzgledem usytuowania, gabarytéw, formy
bryly i materiatdw budowlanych, zespoty zabudowy folwarcznej nalezy zachowaé jako
wazne elementy w przestrzeni historycznej miejscowosci z mozliwoscig wprowadzenia
nowych funkcji np. ustugowej,

- w odniesieniu do zabytkowych cmentarzy nalezy bezwzglednie utrzymac pierwotne
rozplanowanie, zielen cmentarng, zachowane nagrobki i ich pozostato$ci, bezwzglednie
nalezy pozostawi¢ jako cmentarze, natomiast tereny zamknietych cmentarzy nalezy
pozostawi¢ jako enklawy zieleni i miejsca po dawnych cmentarzach.

4. Wytyczne dotyczace zabytkéw archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkdéw:

- naterenie gminy Ryczywét znajduje sie stanowisko archeologiczne objete scistg ochrong
konserwatorskg w miejscowosci Ninino, grodzisko wkleste 855/A z dnia 17 lutego 1970
r., ob. AZP 44-27,

- na terenie stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow zakazuje sie
prowadzenia wszelkich robét budowalnych oraz wszelkich dziatalnosci gospodarczych
w tym w szczegdlnosci: wydobycia kruszywa, budowli przemystowych oraz innych
dziatan, ktérych skutkiem miatoby byé przeksztatcenie terenu, a prace porzadkowe
prowadzone w ich obrebie wymagajg uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

- w bezposrednim sasiedztwie zabytkdéw archeologicznych wpisanych do rejestru nalezy
ustali¢ zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji silnie ingerujgcych w krajobraz kulturowy
mogacych przyczynic¢ sie do jego pogorszenia oraz inwestycji, ktérych funkcja nie jest
dostosowana do charakteru otoczenia zabytkowego ze szczegdélnym uwzglednieniem
inwestycji typu: elektrownie wiatrowe, stacje bazowe cyfrowej telefonii komérkowej,
reklamy wielkoformatowe, farmy fotowoltaiczne, dominanty wysokosciowe i
przestrzenne itp.

5. Wytyczne dotyczace zabytkéw archeologicznych ujetych w gminnej/wojewddzkiej ewidenciji
zabytkéw:

- nalezy objg¢ ochrong zabytki archeologiczne znajdujgce sie w wojewddzkiej oraz

gminnej ewidencji zabytkéw,
- na terenie stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw

dopuszcza sie dziatalnos¢ inwestycyjng; zastosowanie wéwczas majg wtasciwe przepisy
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ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Ryc. 5 Obiekty zabytkowe oraz stanowiska archeologiczne na terenie gminy Ryczywot
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Przy realizacji planu ogélnego gminy kierowano sie powyzszymi wytycznymi.

3.9. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Zgodnie z art. 2. ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich
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obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120) na terenie gminy nie wystepujg pomniki zagtady

wraz ze strefg ochronna.
3.10.Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Ryczywoét zewidencjonowano wystepowanie terendw zamknietych
ustalanych przez ministra wtasciwego do spraw transportu przez ktére przebiegajag linie
kolejowe. W ich sktad, zgodnie z Decyzjg Nr 14 Ministra Infrastruktury z 18 wrzesnia 2020 r.
w sprawie ustalenia terendbw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe (Dziennik
Urzedowy Ministra Infrastrukiury Poz. 38) wraz z decyzjami zmieniajgcymi, wchodzg
nastepujace dziatki wymienione w tab. 2.

Tab. 2 Wykaz terendw zamknigtych ustalanych przez ministra wtasciwego do spraw transportu

przez ktére przebiegajg linie kolejowe

LP. | POWIAT | GMINA | OBREB |NR DZIALKI POWIERZCHNIA ID DZIALKI
DZIALKI [HA]

1 | obornicki | Ryczywét | Boruchowo 25 3,4600 301603_2.0001.25
2 | obornicki | Ryczywot | Gorzewo 301/1 1,7900 301603_2.0003.301/1
3 | obornicki | Ryczywot | Gorzewo 30172 2,3400 301603_2.0003.301/2
4 | obornicki | Ryczywét | Krezoty 11 0,8600 301603_2.0006.11
5 | obornicki | Ryczywot | Ryczywot 50/1 3,8991 301603_2.0015.50/1
6 | obornicki | Ryczywot | Ryczywot 50/6 0,2324 301603_2.0015.50/6
7 | obornicki | Ryczywot | Ryczywot 50/17 4,8795 301603_2.0015.50/17
8 | obornicki | Ryczywot | Skrzetusz 438 1,0700 301603_2.0016.438
9 | obornicki | Ryczywot | Skrzetusz 519 1,9000 301603_2.0016.519
10 | obornicki | Ryczywot | Skrzetusz 539 0,1700 301603_2.0016.539
11 | obornicki | Ryczyw6t | Wiardunki 56 6,3400 301603_2.0018.56

zrédio: Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z 18 wrzes$nia 2020 r.

Na terenie gminy Ryczywot zgodnie z Decyzjg nr 80/MON Ministra Obrony Narodowej
z dnia 8 czerwca 2022 r. sprawie ustalenia terenéw zamknietych w resorcie obrony narodowej
(Dz. Urz. MON. 2024 poz. 115) wraz z decyzjami zmieniajgcymi, nie zewidencjonowano
dziatek bedacych terenami zamknietymi w resorcie obrony narodowe;.

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie og6inym, uwzgledniono tereny zamkniete, przez
ktore przebiegajg linie kolejowe.

3.11.0bszary ograniczonego uzytkowania oraz obszary zagrozone powodzia

W granicach gminy Ryczyw6t nie wyznaczono obszaréw ograniczonego uzytkowania.

Ograniczenie w zabudowie terenéw zwigzane bedzie z wystepowaniem w granicach gminy:
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* oObszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i
wynosi 1 %,

» obszarow, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
0,2 %.

Obszary te przebiegaja przez niewielkg czesé dz. nr ewid. 10092 w Dgbréwce Ludomskiej.

Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig, zgodnie z trescig art. 77 ust. 1 pkt 3 lit.
a oraz b Prawa wodnego, zakazuje sie m.in. gromadzenia $ciekow, nawozoéw naturalnych,
$rodkéw chemicznych, a takze innych substancji mogacych zanieczysci¢ wody, jak rowniez
lokalizacji nowych cmentarzy. Jezeli nie spowoduje to zagrozenia dla jakosci wod w przypadku
wystgpienia powodzi, wtasciwy organ Woéd Polskich (ij. Dyrektor Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej Wa6d Polskich), zgodnie z art. 77 art. 3 Prawa wodnego, moze, w drodze
decyzji, zwolni¢ od wymienionych wyzej zakazow, okreslajgc warunki niezbedne dla ochrony
jakosci wod.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% nie nalezy lokalizowac¢ nowej zabudowy. Nalezy
réwniez wykluczy¢ zagospodarowanie terenu, ktére powoduje wzrost ryzyka powodziowego,
zmniejszajace stopien naturalnej retencji zlewni oraz pogorszajgce sie warunki przeptywu wod,
w tym wdd powodziowych.

Ochrone ludzi i mienia przed powodzig nalezy realizowa¢é w szczeg6lnosci przez
ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych i terenéw zagrozonych
powodzig. Wskazaé réwniez nalezy, ze wymogi dotyczace zagospodarowania terendow
powodziowych sg rygorystyczne, a ich zabudowa oraz zmiana uksztattowania terenu powinny
nastepowac wyjgtkowo. Zgodnie z Dyrektywg 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
z dnia 23 pazdziernika 2007 r. w sprawie oceny ryzyka powodziowego i zarzgdzania nim (Dz.
U. UE L z dnia 06 listopada 2007 r.), ochrone przed powodzig nalezy rozpatrywac nie tylko w
kontekscie wystepujgcego zagrozenia, czy realizowanych dziatan technicznych, ale takze w
kontekscie zarzadzania ryzykiem powodziowym, ktérego celem, zgodnie z art. 16 pkt 4) Prawa
wodnego, jest ograniczenie potencjalnych negatywnych skutkéw powodzi dla zycia i zdrowia
ludzi, Srodowiska, dziedzictwa kulturowego oraz dziatalnosci gospodarczej. Co wiecej, zgodnie
z art. 166 ust. 10 Prawa wodnego, planowana zabudowa oraz planowane zagospodarowanie
terenu potozonego na obszarach szczegb6lnego zagrozenia powodzig nie moze naruszac¢ m.in.
ustalen planu zagospodarowania wodami na obszarze dorzecza oraz ustalen planu
zarzgdzania ryzykiem powodziowym, nie moze stanowi¢ zagrozenia dla ochrony zdrowia ludzi,
Srodowiska i débr kultury oraz nie moze utrudnia¢ zarzgdzania ryzykiem powodziowym.

Na podstawie map =zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego
przygotowuje sie plany zarzgdzania ryzykiem powodziowym, z uwzglednieniem podziatu kraju
na obszary dorzecza i regiony wodne. Zgodnie z zatgcznikiem do rozporzgdzenia Rady
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Ministréw z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w sprawie przyjecia Planu zarzgdzania ryzykiem
powodziowym dla obszaru dorzecza Odry (Dz. U. z 2022 r. poz. 2714), ktéry wszedt w zycie
23 marca 2023 r., okreslono cele zarzadzania ryzykiem powodziowym w odniesieniu do
zagrozenia od strony rzek. W ramach celu gtéwnego ,zahamowanie wzrostu ryzyka
powodziowego” oraz celu gtdbwnego ,obnizenie istniejgcego ryzyka powodziowego” okreslone
zostaly cele szczeg6towe moéwigce o zapewnieniu racjonalnego gospodarowania obszaréw
zagrozenia powodziowego (cele szczegotowe 1.2. i 2.2.), co bez watpienia dotyczy takich
dziatan jak utrzymywanie oraz zwigekszanie istniejgcej zdolnosci retencyjnej zlewni w regionie
wodnym, jak réwniez wyeliminowanie i unikanie wzrostu zagospodarowania na obszarach
szczegOlnego zagrozenia powodzig.

Na podstawie map zagrozenia powodziowego ustalono réwniez, ze gmina Ryczywét
znajduje sie na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i
wynosi 0,2% oraz poza obszarem narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie og6lnym uwzgledniono plan gospodarowania
wodami na obszarach dorzeczy, plan zarzgdzania ryzykiem powodziowym oraz plan

przeciwdziatania skutkom suszy.

3.12.0bszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitaciji, rekultywaciji
lub remediacji

Na terenie gminy Ryczywot nie wystepujg obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitaci,
rekultywacji lub remediacji.

3.13.0bszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Zgodnie z ustawg o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r. (Dz. U. 2024 poz. 278)
srewitalizacja stanowi proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszarow
zdegradowanych, prowadzony w sposéb kompleksowy, poprzez zintegrowane dziatania
narzecz lokalnej spotecznosci, przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane terytorialnie,
prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji na podstawie gminnego programu rewitalizacji”.

Dla gminy przyjeto Gminny Program Rewitalizacji dla Gminy Ryczywdt do 2033 roku
oraz uchwate nr LIII/494/2024 Rady Gminy Ryczywét z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Ryczywdt,
w ktérym wskazano obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.

Natezenie zjawisk kryzysowych w sferze spotecznej zdiagnozowano w nastepujgcych
jednostkach analitycznych Gminy Ryczywét: Dagbrowka Ludomska, Ryczywét potudnie,
Chlebowo, Ttukawy, Wiardunki, Ortowo i Ludomy wschod. We wszystkich wymienionych
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jednostkach stwierdzono wspétwystepowanie problemédw w co najmniej jednej ze sfer
gospodarczej, srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej lub technicznej. Oznacza to, ze
wskazane powyzej jednostki, stanowig obszar zdegradowany wyznaczony na terenie Gminy
Ryczywdt.

W granicach obszaru rewitalizacji znalazly sie nastepujgce miejscowosci: Chlebowo,
Ludomy (czes¢), Drzonek, Laszczewiec, Ortowo, topiszewo (czes€) i ulice w miejscowosci
Ryczywét: Adama Mickiewicza, Henryka Sienkiewicza, Juliusza Stowackiego, Jana
Kochanowskiego, Stoneczna, Kolejowa, Obornicka, Nowa, Tadeusza Kosciuszki, 6 Stycznia,
Karola Marcinkowskiego, Plac 1 Maja, Kazimierza Stepczynskiego, Czarnkowska,
Chodzieska, tgkowa, Wybudowanie, Polna.

Ryc. 6 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji na terenie gminy Ryczywot
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Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogélnym, uwzgledniono obszary zdegradowane

i obszary rewitalizacji.
3.14.0bszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Rada powiatu obornickiego nie wyznaczyta na terenie gminy obszardéw cichych
w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja.

3.15.Grunty stanowiace uzytki rolne klasy I-lll oraz grunty lesne

Powierzchnia gruntéw rolnych chronionych stanowigcych uzytki klasy I-11l na terenie gminy
Ryczywét wynosi okoto 2685,47 ha co stanowi ok. 17,35 % powierzchni catej gminy (grunty
orne klas II-111).

Grunty lesne zewidencjonowane na terenie gminy stanowig natomiast okoto 3452 ha
co stanowi ok. 22,31 % udziatu w powierzchni catego obszaru gminy.

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie og6inym, uwzgledniono istniejgce grunty rolne
i lesne kierujac sie przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, w szczegdlnosci
w zakresie ograniczenia przeznaczania gruntéw rolnych, w tym chronionych na cele
nierolnicze.

Rozw6j budownictwa bedzie odbywac sie z uwzglednieniem konsekwencji przestrzennych
i Srodowiskowych. Ksztattowanie przestrzeni, zgodnie z ustaleniami planu ogélnego ograniczy
zjawisko ,rozlewania” zabudowy i bezpowrotnej utraty obszaréw przyrodniczych — w tym
gruntéw rolnych. Wysoka jakos¢ gleb, wielkos¢, zwartos¢ oraz uksztattowanie obszaru,
sg argumentem za pozostawieniem takich gruntéw dla produkcji rolniczej w celu zachowania
i rozwoju funkcji bezposrednio zwigzanych z produkcjg rolng. Ochrona najcenniejszych dla
rolnictwa gruntdw ma kluczowe znaczenie dla zapewnienia przysztym pokoleniom

bezpieczenstwa zywnosciowego.
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3.16. Zaklady o zwigekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii

przemystowej

Na terenie gminy Ryczywdt nie wystepujg zaktady o zwiekszonym lub duzym ryzyku

wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.
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4. Rozmieszczenie istniejagcych i planowanych obiektéw infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujagcymi dla nich
ograniczeniami

4.1. Obiekty infrastruktury spotecznej

Gmina posiada dwie placowki przedszkolne:
* Przedszkole Publiczne w Ryczywole,
e Zesp6t Szkolno - Przedszkolny im. Karola Marcinkowskiego w Ludomach,
Przedszkole Publiczne w Ludomach
Na terenie gminy znajdujg sie dwie publiczne szkoty podstawowe:
» ZespOt Szkolno - Przedszkolny im. Karola Marcinkowskiego w Ludomach,
» Szkota Podstawowa im. Powstancéw Wielkopolskich w Ryczywole.
Dziatalno$¢ kulturalng na terenie gminy swiadczy Gminny Osrodek Kultury w Ryczywole.
W Ryczywole znajduje sie réwniez biblioteka.
Na terenie gminy znajdujg sie liczne obiekty sportu i rekreacji, w tym:
« Orlik Ryczywdt,
* Hala Widowiskowo-Sportowa w Ryczywole,
* boisko sportowe - Lipa,
* boisko sportowe przy szkole podstawowej Im. Karola Marcinkowskiego w
Ludomach,
* plac zabaw wraz z sitownig przy $wietlicy wiejskiej - Ninino,
» plac zabaw wraz z sitownig i boisko przy swietlicy wiejskiej - Gorzewo,
» plac zabaw przy ul. 6 stycznia - Ryczywot,
» plac zabaw os. Przyjazni - Ryczywdt,
* plac zabaw z sitownig - Boruchowo,
» plac zabaw, boisko - Wiardunki,
* plac zabaw - Ludomki,
» plac zabaw - Ludomy w parku,
» sitownia na boisku w Ludomach,
» plac zabaw z sitownig przy Swietlicy wiejskiej - Zawady,
» plac zabaw z sitownig i boisko przy $wietlicy wiejskiej - Piotrowo,
* plac zabaw z sitownig - Skrzetusz,
» plac zabaw z sitownig - Ttukawy
* boisko - Gosciejewko,
* plac zabaw z sitownig - Radom,

* Dboisko - Radom,
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» plac zabaw z sitownig, boisko - Dgbrowka Ludomska,
* plac zabaw - Krezoty,
» plac zabaw z sitownig przy Swietlicy i boisko - Lipa.
Na ternie gminy dziata Centrum Integracji Spotecznej w Ryczywole oraz Gminny Osrodek
Pomocy Spotecznej w Ryczywole.

4.2. Infrastruktura transportowa

Przez obszar gminy Ryczywot przebiegajg droga wojewddzka: nr 178 /Watcz/ — Trzcianka
— Czarnkéw — Oborniki, drogi powiatowe oraz sie¢ drég gminnych.

Przez gmine przebiega wariant nr 2 planowanej drogi ekspresowej S11 na odcinku Ujscie
— Oborniki, wskazany w Studium Techniczno — Ekonomiczno - Srodowiskowym,
opracowanym przez biuro projektowe TRAKT z Katowic.

Ryczywot usytuowany jest przy trasie kolejowej nr 236 Wagrowiec — Bzowo Goraj, odcinek
Rogozno Wielkopolskie — Bzowo Goraj, po ktérej aktualnie ruch pociggéw prowadzony jest
sporadycznie.

Strefy komunikacyjne zwigzane z infrastrukturg kolejowg zostaty wyznaczone w oparciu
o przepisy ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym, a takze zgodnie
z ustaleniami obowigzujacych planéw miejscowych. Uwzgledniono rowniez przepisy odrebne,
w tym:

» rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan

w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewodw,
elementow ochrony akustycznej i wykonania robdt ziemnych w sasiedztwie linii
kolejowych, a takze sposoby urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych,

* rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 20 pazdziernika 2015 r.

w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ skrzyzowania linii
kolejowych oraz bocznic kolejowych z drogami i ich usytuowanie.

Wyznaczajgc w planie ogolnym strefy komunikacyjne uwzgledniono ustalenia wynikajgce
z przepiséw § 4 ust. 2 pkt 5 ,Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 25 lipca 2023 r. w sprawie
warunkéw i sposobu przygotowania i wykorzystania transportu na potrzeby obronne panstwa,
a takze jego ochrony w czasie wojny oraz wtasciwosci organéw w tych sprawach” i wydanego
na jego podstawie ,Zarzadzenia nr 21 Ministra Infrastruktury z dnia 04 czerwca 2024 r. — w
sprawie wdrazania wymagan techniczno-obronnych dotyczacych drog publicznych o
znaczeniu obronnym” (dotyczy drogi wojewoddzkiej nr 178 w rejonie opracowania planu
0gd6lnego).

Wyznaczajac strefy planistyczne w planie ogd6lnym, uwzgledniono istniejgce
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uwarunkowania infrastruktury komunikacyjnej. Dla terendéw drég wojewodzkich, powiatowych

z wyjatkiem drdg lokalnych oraz terenow kolejowych wyznaczono strefy komunikacyjne.

Infrastruktura drogowa - droga wojewodzka
Wielkopolski Zarzad Drog Wojewddzkich pismem nr WZDW.WU.6550-93/24 z dnia
06.09.2024 r. wskazat na wytyczne jakie nalezy uwzglednic¢ przy realizacji aktéw planowania

przestrzennego, w zakresie ustalen dotyczacych drogi wojewddzkiej nr 178.

1. Dla istniejgcego przebiegu drogi wojewddzkiej nalezy utrzymac istniejgce granice pasa
drogowego oraz przyjmowac parametry techniczne wiasciwe dla drog klasy technicznej
gtéwnej ruchu przyspieszonego/gtownej (GP), zgodnie z § 12 ust. 3 pkt 2 rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych dotyczgcych drég
publicznych (Dz.U. z 2022 r., poz. 1518). Zwigksza to wymogi dotyczace zjazdow,
poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego i innych parametréw zgodnie z cytowanym
rozporzgdzeniem. Zmiana granic pasa drogowego bedzie nastepowata zgodnie z
potrzebami rozbudowy drogi.

2. Dostep do drogi wojewddzkiej nalezy zapewni¢ zgodnie przepisami odrebnymi, poprzez:
» bezposredni dostep do tej drogi lub,

* projektowang droge wewnetrzng lub,
» ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

3. Wielkopolski Zarzad Drég Wojewodzkich zaleca, by przy lokalizacji nowych,
bezposrednich wtaczen (skrzyzowan i zjazddéw publicznych) do drogi wojewddzkiej oraz
przebudowie istniejgcych, uwzgledni¢ rozwigzania techniczne, pozwalajgce zapewnic
bezpieczenstwo wszystkim uczestnikom ruchu drogowego, takie jak np. rozbudowa drogi
wojewddzkiej o dodatkowe pasy ruchu dla relacji skretnych (lewoskrety czy pasy
wigczenia iwytaczenia pojazdoéw), zmiana lokalizacji zjazdow przy réwnoczesnej
likwidacji zjazdow istniejgcych itp.

4. Wielkopolski Zarzad Dr6g Wojewddzkich zaleca, aby w miare mozliwosci terenowych
wprowadzac w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego rezerwe terenu
przeznaczonego pod jezdnie dodatkowe (drogi wewnetrzne, réwnolegte do pasa
drogowego drég wojewddzkich) - ze wzgledu na funkcje jezdni dodatkowych Wielkopolski
Zarzad Drég Wojewoddzkich zaleca stosowac dla nich normy jak dla drég publicznych
klasy dojazdowej (D).

5. Obiekty budowalne na terenach przylegtych do drogi wojewddzkiej nalezy lokalizowac,
zachowujgc odlegto$¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej, zgodnie z art.
42 i 43 cyt. ustawy o drogach publicznych, uwzgledniajgc rezerwe terenu pod przyszitg
budowe drég, o ktérej mowa w art. 35 ust. 2 i ust. 4 ww. ustawy.

6. Lokalizacja obiektéw budowalnych od strony drogi wojewddzkiej, w tym urzgdzen
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reklamowych (tablice reklamowe, szyldy itp.) wymaga zachowania warunkéw odlegtosci
od zewnetrznej krawedzi jezdni wojewodzkiej okreslonej w ww. ustawie o drogach oraz
nie moze powodowaé ucigzliwosci dla uczestnika ruchu drogowego, takich jak
np.: utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowej, ograniczenie widocznosci,
ol$nienie.

7. Obiekty budowalne przeznaczone na pobyt ludzi, nalezy lokalizowa¢ poza zasiegiem
ucigzliwosci drog (jak: hatas, drgania i wibracje, zanieczyszczenie powietrza),
okreslonych w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska i przepisach
szczegoblnych do tej ustawy, jak np. rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie.

8. W przypadku poruszania sie pojazddéw nienormatywnych konieczne jest uzyskanie
zezwolenia, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu
drogowym i przepisami wykonawczymi tej ustawy.

9. Zagospodarowujgc dziatke budowlana, przylegajgca do pasa drogowego drogi
wojewddzkiej, nalezy urzgdzi¢, stosownie do jej przeznaczenia i zabudowy, miejsca
postojowe dla samochoddw osobowych uzytkownikow statych i przebywajacych czasowo
na terenie dziatki, w jej granicach, zgodnie z przepisami rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Wielkopolski Zarzad Drég Wojewo6dzkich nie zezwala na lokalizacje miejsc postojowych
i parkingowych w pasie drogowym drogi wojewddzkie;.

10. Lokalizacje urzadzen obcych, o ktérych mowa w przepisach ustawy o drogach
publicznych, nalezy przewidzie¢c poza pasem drogowym drogi wojewodzkiej,
w szczegOlnych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obcych w pasie
drogowym, poza jezdnig. PrzejScie poprzeczne pod jezdnig nalezy wykonywac
przewiertem, w szczegolnych przypadkach, na warunkach uzgodnionych z zarzadcag
drogi, dopuszcza sie przecisk.

Infrastruktura kolejowa
PKP Polskie Linie Kolejowe S.A pismem nr 10S5.2111.514.2024.At.9 z dnia 24.09.2024 r.,

wskazaty wytyczne, jakie nalezy uwzgledni¢ przy realizacji aktéw planowania przestrzennego.

W granicach gminy Ryczywoét przebiega linia kolejowa nr 236 Wagrowiec — Bzowo Goraj,
odcinek Rogozno Wielkopolskie — Bzowo Goraj, po ktérej aktualnie ruch pociggdéw
prowadzony jest sporadycznie (dane z 2023 r.).

W granicach gminy znajduje sie przystanek kolejowy Ryczywét, kidérego funkcjonowanie
moze stanowi¢ dodatkowe zrédto ucigzliwosci, w tym akustycznych. Kolejnym Zzrddtem

ucigzliwosci beda rowniez przejazdy kolejowo — drogowe znajdujgce sie na obszarze gminy.
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W ramach Programu Uzupetniania Lokalnej i Regionalnej Infrastruktury Kolejowej - Kolej+
do 2029 roku realizowany jest projekt pn.: ,Rewitalizacja kolejowego ciggu komunikacyjnego
na liniach kolejowych nr 390 i 236 Czarnkéw — Rogozno — Wagrowiec". W ramach
opracowywanej dokumentacji na przedmiotowym obszarze zaktada sie modernizacje linii
kolejowej nr 236, w tym budowe mijanki kolejowej w miejscowosci Ryczywét oraz budowe w
przysztosci przystankow Skrzetusz oraz Wiardunki.

Dodatkowo, w dokumencie pn. ,PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. — zamierzenia
inwestycyjne na lata 2021 — 2030 z perspektywa do 2040 roku" zostat wskazany projekt pn.
,Dostosowanie poznanskiego wezta kolejowego do parametréw sieci bazowej TEN-T”.

W wyniku ww. inwestycji natezenie ruchu pociggéw moze ulec zwiekszeniu.

Sposo6b zabudowy i zagospodarowania terenéw wyznaczonych w sgsiedztwie infrastruktury
kolejowej, w tym linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdéw kolejowych nie moze
zaktécac ich eksploatacji, dziatania urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego,
a takze powodowac zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

Przy planowaniu rozwoju przestrzennego gminy nalezy uwzgledni¢ wymogi przepisow
odrebnych, w tym:

— ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym,

— rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w
zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw,
elementow ochrony akustycznej i wykonania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowych, a takze sposoby urzgadzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz
pasow przeciwpozarowych,

— rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ skrzyzowania linii

kolejowych oraz bocznic kolejowych z drogami i ich usytuowanie.
4.3. Infrastruktura techniczna

Przez gmine Ryczywot nie przebiegajg linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia. Sie¢
elektroenergetyczna gminy sktada sie z:

 linii napowietrznych i kablowych $redniego napiecia (SN-15 kV),

 linii napowietrznych i kablowych niskiego napiecia (nn-0.4 kV),

+ stacji elektroenergetycznych SN/nn.

Na terenie gminy Ryczywét znajduje sie zlikwidowany odwiert Ludomy — 1.

Wyznaczajac strefy planistyczne w planie og6lnym, uwzgledniono istniejgce
uwarunkowania wynikajgce z lokalizacji infrastruktury technicznej. Dla terenéw wigkszych niz

5000 m? wyznaczono strefe infrastrukturalng. Dla pozostatych terendéw, w kazdej strefie
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planistycznej istnieje mozliwosé¢ realizacji infrastruktury technicznej. Uwzgledniono réwniez
wytyczne wskazane przez Enea Operator w zakresie sieci elektroenergetycznej dystrybucyjnej
oraz Orlen S.A Oddziat Upstream Polska w Zielonej Gérze w zakresie zlikwidowanego
odwiertu.

Wytyczne przedstawiono ponizej jako ogdlne wskazéwki przy realizacji aktow planowania

przestrzennego.

Sie¢ elektroenergetyczna dystrybucyjna:

ENEA Operator Sp. z o0.0.,, Oddziat Dystrybucji w Poznaniu w piSmie nr
RR/AP/WEO24E160465 z dnia 03.09.2024 r. wskazata wytyczne, jakie nalezy uwzgledni¢ przy
realizacji aktow planowania przestrzennego.

1. Nalezy zachowac lokalizacje istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii elekirycznej oraz
uwzgledni¢ wynikajgce z jej istnienia obostrzenia w zagospodarowaniu terenu. Wzdtuz
przebiegu istniejacych i planowanych linii elektroenergetycznych bedacych czescig
sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne (pasy
ochrony funkcyjnej) w obrebie tychze linii. Wyznacza sie pasy technologiczne wzdtuz
projektowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie
nie mniejsze niz:

— dIa linii napowietrznych SN - 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii);
— dla linii napowietrznych nn-0,4 kV - 7. m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);
— dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV - 1,4 m (po 0,7 m po kazdej ze stron od osi
linii).
Utworzenie pasow technologicznych wzdtuz linii nie powoduje wytgczenia terenu
z zagospodarowania, jedynie moze wprowadzi¢ ewentualne obostrzenia.
W pasach technologicznych obowigzuje w szczegélnosci zakaz sytuowania instalacji
fotowoltaicznych, sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew
na trasie linii wg przepiséw odrebnych. Pasy technologiczne nie sg rownoznaczne
z pasami okreslanymi na potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesytu, ktore
wyznacza sie w oparciu o inne przepisy.
W przypadkach:
a) projektowania zmian zagospodarowania terenu w pasach technologicznych,
b) planowania rob6t budowlanych w odlegtosci liczonej w poziomie od skrajnych
przewodow lub toru kabla, mniejszej niz:
* 5 mdla linii napowietrznych SN;
» 3 mdla linii napowietrznych nn-0,4 kV;
* 2,5 mdla linii kablowych SN, nn
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nalezy dokonywac¢ uzgodnien branzowych z wiascicielem tych linii, w szczegélnosci w

przypadkach planowania budowy, przebudowy lub remontu obiektu.

. Wszystkie obiekty przewidziane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub

na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng elekiroenergetyczng podlegaja przepisom
odrebnym.

Nalezy dopusci¢ budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz
przebudowe, remont i utrzymania istniejgcej infrastruktury  technicznej
elektroenergetycznej, na podstawie przepiséw odrebnych.

Przy lokalizacji nowych instalacji fotowoltaicznych nalezy zapewni¢ w trakcie budowy,
uzytkowania/eksploatacji zachowanie odlegtosci od osi linii elektroenergetycznej,
bedacej czescig sieci dystrybucyjnej energii elekirycznej. Wyznacza sie odlegtosci
lokalizacji poszczegblnych instalacji fotowoltaicznych od osi istniejgcych i
projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze
niz:

» dla linii napowietrznych SN — 7 m po kazdej ze stron od osi linii;

» dla linii napowietrznych nn — 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii;

 dla linii kablowych SN i nn — 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii.

w przypadku kilku linii kablowych prowadzonych réwnolegle obok siebie, pas
technologicznych liczy sie 1,5 metra dla WN lub 0,7 m dla SN od osi skrajnej linii.

. W pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sytuowania instalaciji

fotowoltaicznych, sadzenia ro$linnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie
linii wg. przepiséw odrebnych.

Przeznaczenie terendéw dla lokalizacji zrodet energii nie jest jednoznaczne z
mozliwoscig przytaczenia do sieci elektroenergetycznej. Rozpatrzenie mozliwosci
przytgczenia zrédta do sieci elektroenergetycznej odbywa sie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Tereny goérnicze w zwigzku z wydobywaniem ropy naftowej i gazu ziemnego:
Orlen S.A. - Oddziat Upstream Polska w Zielonej Gérze w pismie nr TK.0720-PO-
MS.149(7).24 z dnia 17.09.2024 r. wskazat wytyczne, jakie nalezy uwzgledni¢ przy

realizacji aktéw planowania przestrzennego.
Na terenie gminy Ryczywdt nie ma utworzonych obszaréw i terenéw gérniczych w
zwigzku z wydobywaniem ropy naftowej i gazu ziemnego przez ORLEN S.A. - Oddziat
Upstream Polska w Zielonej Gérze.
Na terenie gminy znajduje sie zlikwidowany odwiert Ludomy-1. Odwiert nie zostat

zamierzony.
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3. Zlikwidowany odwiert stanowi ograniczenia w zabudowie tj. wokét zlikwidowanego
odwiertu obowigzuje strefa ochronna o promieniu 5,0 m, wyznaczona zgodnie z
projektem likwidacji odwiertu, na podstawie § 98 rozporzgdzenia Ministra Gospodarki
z dnia 25 kwietnia 2014 r. w sprawie szczegotowych wymagan dotyczacych
prowadzenia ruchu zaktadéw goérniczych wydobywajgcych kopaliny otworami
wiertniczymi (Dz. U. z 2014 r., poz. 812). W strefie oraz na zlikwidowanym odwiercie
zabrania sie wznoszenia jakichkolwiek obiektéw.

4. Teren gminy Ryczywot czesciowo obejmuje koncesja nr 3/2019/k z dnia 12.04.2019 r.
na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz
wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego w obszarze ,Szamotuty - Poznan
Pétnoc", wazna do dnia 12.04.2029 r., udzielona na rzecz PGNiG S.A. w Warszawie
(obecnie ORLEN S.A. z siedzibg w Ptocku). Na terenach objetych ww. koncesjg nie
wyklucza sie prowadzenia prac poszukiwawczo - rozpoznawczych na gruntach rolnych
oraz gruntach lesnych zwigzanych m. in. z prowadzeniem prac geofizycznych i wiercen
- wykonywaniem otworéw wiertniczych, a takze realizacje inwestycji zwigzanych z
zagospodarowaniem odwiertéw, budowg instalacji technologicznych, budowa
rurociggbw od nowo powstatych odwiertéw do osrodkéw zbiorczych, oraz ich
pbdzniejszg eksploatacje i likwidacje.
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Ryc. 8 Infrastruktura techniczna i transportowa na terenie gminy Ryczywét

OZNACZENIA:
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Zrédto: opracowanie wiasne

4.4. Cmentarze

W granicach gminy zlokalizowane sg dwa czynne cmentarze w miejscowosciach Ludomy i
Ryczyw6t oraz cmentarze nieczynne. Dla terenbw cmentarzy wystepujgcych w granicach
administracyjnych gminy obowigzujg wokét odpowiednie strefy ochronne - sanitarne (50 m
oraz 150 m), dlaktérych obostrzenia w zakresie zabudowy wynikaja z przepisow
rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
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okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z
1959 r. nr 52 poz. 315).
Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogélnym, uwzgledniono istniejgce tereny

cmentarzy czynnych oraz nieczynnych.

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

Audyt krajobrazowy wojewoddztwa wielkopolskiego zostat przyjety przez Sejmik
Wojewddztwa Wielkopolskiego Uchwatg Nr LI/1000/23 z 27 marca 2023 roku w sprawie
uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego.

Obszar gminy znajduje sie czesciowo:

» w obszarze krajobrazu priorytetowego ,Rejon Chlebowa” (nr 353),

* w obszarze krajobrazéw zlokalizowanych w obrebie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Dolina Wetny i Rynna Gotaniecko-Wagrowiecka,

» w obszarze krajobrazéw zlokalizowanych w obrebie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Puszcza Notecka,

* w obszarze krajobrazéw zlokalizowanych w obrebie Rezerwatu przyrody Bagno
Chlebowo.
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Ryc. 9 Krajobraz priorytetowy na terenie gminy Ryczywoét
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Zrédito: opracowanie wiasne

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogélnym, uwzgledniono istniejgce krajobrazy

priorytetowe.
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6. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem:

ZAP = M2o— PUMo/ P2

Gadzie:

ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

My - prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepnione przez
statystyke publiczng powiekszona o 5%,

PUMy - taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P2 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowana liczba mieszkancéw powiekszona 0 5% - Mzo

Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowanej
liczby mieszkancéw gminy Ryczywdt (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060)
udostepniong przez Gtowny Urzad Statystyczny (aktualizacja z 18.07.2024 r.) przyjeto dane
wynikajace z w/w prognozy demograficznej dla gminy Ryczywdét, a nastepnie powiekszono
je 0 5%.

Tab. 3 Prognozowana liczba ludnosci w gminie Ryczywét obejmujgca najblizsze 20 lat (2025 r. - 2045 r.)

rok 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035

liczba ludnosci | 591 | 6506 | 6452 | 6388 | 6316 | 6239 | 6156 | 6062 | 5977 | 5881 | 5793

rok 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042 | 2043 | 2044 | 2045

liczba ludnosci | 5702 | 5622 | 5533 | 5446 | 5363 | 5283 | 5199 | 5112 | 5029 | 4 945
zrodto: GUS dane wg stanu z 18.07.2024 r

Uwzgledniajgc powyzszg prognoze demograficzng dla gminy Ryczywét prognozowana
liczba mieszkancéw w roku 2045 tj. za 20 lat powigkszona 0 5% wynosi:

Mzo =4 945 x 1,05 = 5192,25 0s6b

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie — PUMo zgodnie z danymi z GUS (na rok
2025) wynosi 200 565 m?

PUMo = 200 565 m?

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca — P2o
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WARIANT 1
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczona
wedtug nastepujgcego wzoru:

P20 = 3P0 — 2P-10
Gadzie:
Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS (na
rok 2025) wynosi 29,9 m?/0s. — najnowsze dane
P-10 - powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS, wedtug
stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane wynosi 25,3 m%os (rok
2015)

Tym samym:

P20 = 3 x 29,9 — 2 x 25,3 = 39,1 m?%/0s., przy czym ustala sie min. warto$¢ 40 m?/os.

WARIANT 2
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczona
wedtug nastepujgcego wzoru:

P20 = 2Po —P-20
Gadzie:
Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS (na
rok 2025) wynosi 29,9 m?/0s. — najnowsze dane
P-20 - powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS, wedtug
stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane wynosi 23,9 m?/os (rok
2005)

Tym samym:

P20 = 2 x 29,9 — 23,9 = 35,9 m?/0s, przy czym ustala sie min. warto$¢ 40 m?/os.

Do obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg przyjeto minimalng wartos¢

powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca czyli 40,0 m?/os.

Uwzgledniajgc powyzsze dane zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi:

ZAP = 5192,25 os — 200 565 m? 40,0 m?/os = 178,13 os.

W przypadku gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi mniej niz 1000
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dostepnymi

danymi

udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi nie mniej niz 5000 — dopuszcza sie

przyjecie, ze wynosi 1000, czyli:

7. Obowiazujace plany zagospodarowania przestrzennego gminy,
obszary,

ZAP= 1000 os.

umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej

w tym
na ktérych okreslono wg obowigzujacych mpzp przeznaczenie

k3acznie na terenie gminy Ryczywét obowigzuje 15 miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego:

Tab. 4 Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Ryczywot

Lp.

nazwa

numer uchwaty Rady Gminy Ryczywét

data uchwalenia

Zmiana miejscowego planu ogolnego

zagospodarowania przestrzennego
gminy Ryczywdt — wies Ninino,
obejmujgcego obszar dziatek o nr
ewid. 114/3i 114/4

VII/34/97

1997-12-30

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ryczywét na obszarze wsi
Lipa - dziatki o numerach
ewidencyjnych 28, 29i 33

XXXI1/201/2002

2002-10-09

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ryczywét na obszarze wsi
Radom - dziatka o numerze
ewidencyjnym 216

XXXI1/202/2002

2002-10-09

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ryczywodt na obszarze wsi
Wiardunki - dziatka o numerze
ewidencyjnym 82/1

XXXI11/203/2002

2002-10-09

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ryczywot, na obszarze wsi

Ryczywot - dziatki o numerach

ewidencyjnych 405/1 i 433/1

V1/60/2003

2003-06-25

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
fragmentu terenu dziatalnosci
ustugowej i produkcji spozywczej w
Ryczywole; czes¢ dziatki o nr ew.
455/2

V1/62/2003

25.06.2003

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego uchwatg nr
V1/62/2003 Rady Gminy Ryczywét z

XXIV/185/2013

2013-03-20
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dnia 25 czerwca 2003 r. w czesci
dotyczacej skablowania linii
energetycznej, zlikwidowania drogi
wewnetrznej, zmiany przeznaczenia
terenéw z zabudowy przemystowe i
produkcyjnej spozywczej na tereny
zabudowy ustugowo - przemystowe;j,
budowy przydomowej elektrowni
wiatrowej
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-

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz fragmentu terenu
dziatalnosci ustugowe;j i produkcji
spozywczej w Ryczywole, czesc
dziatki 0 nr ewid. 455/2 (obecnie po
podziale dziatki nr: 455/3, 455/5,
455/6, 455/7, 455/8, 455/9, 455/10,
455/11, 455/12, 455/13, 455/14,
455/15, 455/16, 455/18, 455/19,
455/20, 455/21, 455/22, 455/24,
455/29, 455/30, 455/31, 455/37,
455/38 i 455/39)

XXIV/200/2021

2021-02-24

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenow
potozonych w obrebach
ewidencyjnych Gorzewo i Ryczywdt,
gmina Ryczywot

XXX1/280/2021

2021-10-29

10.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci
miejscowosci Ttukawy, gmina
Ryczywét

XXXI1/288/2021

2021-11-26

11.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw
potozonych w obrebach
ewidencyjnych Ttukawy i Zawady,
gmina Ryczywét

XXXI11/289/2021

2021-11-26

12.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki
oznaczonej nr ewid. 11/18 obreb
Igrzyna, gmina Ryczywoét

XXXI11/310/2021

2021-12-29

13.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki
oznaczonej nr ewid. 320/1 obreb
Lipa, gmina Ryczywoét

XXXV/321/2022

2022-02-18

14.

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ryczywét na obszarze wsi
Lipa - dziatki o numerach
ewidencyjnych 28, 29 i 33 (obecnie
po podziale dziatki nr ewid. 439/1,
439/2, 439/3, 439/4, 439/5, 439/6,
439/7, 439/8, 439/9, 439/10, 439/11,
439/12, 439/13, 439/14, 439/15,
439/16, 439/17, 439/18, 439/19,
439/20, 439/21, 439/22)

XXXV11/338/2022

2022-05-20

15.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego
w obszarze wsi Radom (obreb
Radom), gmina Ryczywoét

XVI11/160/2026

2026-02-20
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Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego na
obszarze w miejscowosci Ryczywét w

rejonie ulicy Makowej, Wrzosowej

oraz Chabrowej (obreb Ryczywdt),
gmina Ryczywot

16. 2026-08-28

zrédio: Urzad Gminy Ryczywoét

8. Chitonnos¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w
strefach o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy w granicach
obowigzujagcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej.

Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow, do obliczenia chtonnosci uwzglednia
sie powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz chtonnos¢
terenéw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie
rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami. Zgodnie
z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) wyznaczajgc strefy planistyczne, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszary uzupetnienia
zabudowy oraz obszary z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej z wytgczeniem luk
w zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13 b.

Do obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, wykorzystano
dane aktualne na dzien nie wczesniejszy niz dzien przystgpienia do sporzgdzenia planu
ogolnego.

W celu obliczenia chtonnosci terenéw zabudowanych dokonano analizy zabudowy
mieszkaniowej wg. Kkryterium rodzaju zabudowy mieszkaniowej oraz nadziemnej
intensywnosci zabudowy, w sposob najbardziej zblizony do planowanego w danej strefie.

Powierzchnia zabudowy, liczba kondygnacji oraz nadziemna powierzchnia zabudowy
przyjeta do obliczenia chtonnos¢ terendw zabudowanych zostata przedstawiona w ponizszej
tabeli.
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Tab. 5 Powierzchnia zabudowy, liczba kondygnaciji oraz nadziemna powierzchnia zabudowy przyjeta do

obliczenia chtonnos¢ terenéw zabudowanych.

Nadziemna
Udziat Udziat powierzchni intensywnos¢
Rodzaj ) ) ) Liczba kondygnacji
zabudowy Symbol powierzchni |zabudowy budynkéw nadziemnych zabudowy
zabudowy mieszkalnych budynkow
mieszkalnych
Zabudowa
mieszkaniowa Swi 0,35 0,18 2 0,36
wielorodzinna
Zabudowa
mieszkaniowa SJ1 0,35 0,18 2 0,36
jednorodzinna
Zabudowa
mieszkaniowa SJ2 0,35 0,18 3 0,54
jednorodzinna
Zabudowa
mieszkaniowa SJ3 0,40 0,2 2 0,4
jednorodzinna
Zabudowa
mieszkaniowa Sl4 0,40 0,2 2 0,4
jednorodzinna
Zabudowa
mieszkaniowa SJ5 0,25 0,13 2 0,26
jednorodzinna
Zabudowa
mieszkaniowa SJ6 0,30 0,15 2 0,3

jednorodzinna

Zabudowa

s71 0,30 0.1 2 0,2
zagrodowa
Z
abudowa S72 0,35 0,15 2 0,3
zagrodowa
Zabudowa s73 0,30 0,15 2 0,3
zagrodowa

zrodto: opracowanie wiasne

Nadziemng intensywnos¢ zabudowy dla terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej
zblizony do planowanego w strefie przyjeto wytacznie dla budynkéw mieszkalnych
znajdujacych sie na danym terenie. Na etapie obliczenia chtonnosci terenéw zabudowanych
nie wliczono do nadziemnej intensywnosci zabudowy budynkéw garazowych, gospodarczych,
inwentarskich, ustugowych oraz innych budynkéw o funkcji niemieszkalnej, bowiem nie s3 to
budynki, dla ktérych mozna ustali¢ powierzchnie uzytkowa mieszkania na osobe.

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy zostanie powiekszona na etapie ustalenia gminnych
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standardéw urbanistycznych, uwzgledniajagc mozliwos¢ lokalizacji pozostatych budynkéw
niemieszkalnych, a takze uwzgledniajgc wskazniki, ktére obowigzujg w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego umozliwiajacych realizacje funkcji

mieszkaniowej, przedstawiono na rycinie ponizej.

Ryc. 10 Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcych realizacje funkciji

mieszkaniowe;.
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Zrédto: opracowanie wtasne
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Powierzchnia oraz chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, w granicach obowigzujgcych miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej, zostata przedstawiona w tabeli ponize;.

Tab. 6 Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w granicach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowe;

Powierzchnia
terenow
. Szacunko-
niezabudowanych,
wa chto-
. . w tym luk w . . Szacunkowa
Powierz- Udziat . Wspotczynnik . . nnosé
. . zabudowie . Przyjety chionnosé i
chnia funkcji . . . przyjety do . i Prognozo- | terenéw
i . . |przeznaczona pod . Powierzchnia| Przyjeta . ] . |udziat PUM w| terenow .
Ro- | terenéw |mieszkanio- . Przyjeta . Nadziemna| obliczenia . wana PUM | nieza-
. . . funkcje . . | zabudowy liczba . . . | stosunku do | niezabudo- .
dzaj niezabudo-|wej przyjety . . powierzchnia . | intensy- | powierzchni . . w gminie budo-
mieszkaniowq - budynkéw | kondygnaciji powierzchni | wanych, w .
zabu- (wanych, w| w ramach . zabudowy | | . wnos¢é PUM w L. na jednego |[wanych, w
. uwzgledniajaca .~ |mieszkalnychnadziemnych | catkowitej | tym lukw | )
dowy | tym luk w | terendow budynkow i zabudowy | kondygnacji . |mieszkanca| tym luk w
N prognozowana . [m?] budynkéow budynku | zabudowie .
zabudowie wielofunkcy- . mieszkalnych . budynku . . [m?/0s] [zabudowie
. proporcje miedzy mieszkalnych . mieszkalnego|wyrazona w .
[m?] jnych . mieszkalnego* wyrazona
funkcja PUM [m?] o
. . w liczbie
mieszkaniowa a i
osob
innymi funkcjami
[m?]
(J)=(E) x (H)
(A) (B) (C)=(A) x (B) (D) (E)=(C) x (D) (F) (@) (H) (1) % () (K) (L)
SW1 | 4135,44 0,50 2067,72 0,18 372,19 2 0,36 1,5 0,70 390,80 40 9,77
SJ1 | 17822,71 0,50 8911,36 0,18 1604,04 2 0,36 1,5 0,70 1684,25 40 42,11
SJ2 | 16542,84 0,50 8271,42 0,18 1488,86 3 0,54 2,5 0,70 2605,50 40 65,14
SJ3 250,45 0,50 125,23 0,2 25,05 2 0,4 1,5 0,70 26,30 40 0,66




PLAN OGOLNY GMINY RYCZYWOL

U

O

SJ4 | 54698,79 0,50 27349,40 0,2 5469,88 2 0,4 1,5 0,70 5743,37 40 143,58
SJ5 |180099,77 0,50 90049,89 0,13 11706,49 2 0,26 1,5 0,70 12291,81 40 307,30
SJ6 | 17838,73 0,50 8919,37 0,15 1337,90 2 0,3 1,5 0,70 1404,80 40 35,12
SZ1 |237739,67 0,50 118869,84 0,1 11886,98 2 0,2 1,5 0,70 12481,33 40 312,08
S72 |122887,15 0,50 61443,58 0,15 9216,54 2 0,3 1,5 0,70 9677,36 40 241,93
SZ3 | 39880,59 0,50 19940,30 0,15 2991,04 2 0,3 1,5 0,70 3140,60 40 78,51
RAZEM
M 691896,14 345948,07 46098,97 49446,11 1236,15

zrodto: opracowanie wtasne

Wspotczynnik przyjety do obliczenia powierzchni PUM w kondygnacji budynku mieszkalnego:

1,5, 2,5, przy budynkach mieszkalnych z dachami stromymi,
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Chtonnos¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcych
realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi 1236,15 oséb.

Zgodnie z dokonanymi obliczeniami zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
w gminie Ryczywot w perspektywie 20 lat (ZAP) wynosi 1000 os6b.

Zgodnie z art. 13 d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci terenéw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze
by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg w gminie. Suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej

zabudowie, na terenie gminy Ryczywot, powinna znalez¢ sie w przedziale:

ZAP min (70%) [0SOB] ZAP 100% [OSOB] ZAP max (130%) [0SOB]
700,00 1000 1300,00

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku, gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust.
1, suma chtonnosci terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza
niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza
sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych
obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcych
realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi 1236,15 osbéb, a wiec nie przewyzsza wartosci

zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg powiekszong do 130% (1300 osdb).

9. Chtonnos¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w
strefach o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy w granicach
obszaréw uzupetnienia zabudowy umozliwiajacych realizacje funkcji
mieszkaniowej.

Obliczenia chtonnosci terenéw zabudowanych w granicach obszaréw uzupetnienia
zabudowy umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej dokonano wg. kryterium rodzaju
zabudowy mieszkaniowej oraz nadziemnej intensywnosci zabudowy, w spos6b najbardziej
zblizony do planowanego w danej strefie.

Do obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, w granicach
obszardéw uzupetnienia zabudowy, wykorzystano dane aktualne na dzien nie wczesniejszy niz
dzienh przystagpienia do sporzgdzenia planu ogbinego.

Powierzchnia zabudowy, liczba kondygnacji oraz nadziemna powierzchnia zabudowy
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przyjeta do obliczenia chtonnosci terenbw zabudowanych zostata przedstawiona w tabeli
ponizej.

Tab. 7 Powierzchnia zabudowy, liczba kondygnacji nadziemnych oraz nadziemna intensywnos$c¢

zabudowy budynkéw mieszkalnych przyjeta do obliczenia chtonnosci terenéw zabudowanych.

Nadziemna
. Udziat powierzchni . .
Udziat . | intensywnos¢
Rodzaj . . zabudowy Liczba kondygnacji
Symbol powierzchni i . zabudowy
zabudowy budynkéw nadziemnych i
zabudowy [%] budynkéw

mieszkalnych [%] mieszkalnych

Zabudowa
mieszkaniowa SwWi 40 25 2 0,5

wielorodzinna

Zabudowa
mieszkaniowa SW2 40 25 3 0,75

wielorodzinna

Zabudowa
mieszkaniowa SJ1 40 20 2 0,4

jednorodzinna

Zabudowa
SZ1 40 15 2 0,3
zagrodowa

zrodto: opracowanie wiasne

Nadziemng intensywnos¢ zabudowy dla terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej
zblizony do planowanego w strefie przyjeto wytacznie dla budynkéw mieszkalnych
znajdujacych sie na danym terenie. Na etapie obliczenia chtonnosci terenéw zabudowanych
nie wliczono do nadziemnej intensywnosci zabudowy budynkéw garazowych, gospodarczych,
inwentarskich, ustugowych oraz innych budynkéw o funkcji niemieszkalnej, bowiem nie sg to
budynki, dla ktérych mozna ustali¢ powierzchnie uzytkowg mieszkania na osobe.

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy zostanie powiekszona na etapie ustalenia gminnych
standardéw urbanistycznych, uwzgledniajgc mozliwos¢ lokalizacji pozostatych budynkéw
niemieszkalnych, a takze uwzgledniajgc wskazniki, ktére wyznaczono w planie ogélnym.

Tereny niezabudowane, w tym Iluki w istniejgcej zabudowie w granicach obszaréw
uzupetnienia zabudowy umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej, przedstawiono na
rycinie ponizej
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Ryc. 11 Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie w granicach obszarow

uzupetnienia zabudowy umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowe;.
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TERENY NIEZABUDOWANE, W TYM LUKI

W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE PRZEZNACZONE
W OUZ POD ZABUDOWE,

MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

TERENY NIEZABUDOWANE, W TYM LUKI

W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE PRZEZNACZONE
W OUZ POD ZABUDOWE

MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

TERENY NIEZABUDOWANE, W TYM LUKI

W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE PRZEZNACZONE
W OUZ POD ZABUDOWE ZAGRODOWA

Zrédto: opracowanie wtasne
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Powierzchnia oraz chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy

umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej, zostata przedstawiona w tabeli ponize;j.

Tab. 8 Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy umozliwiajgcych realizacje

funkcji mieszkaniowej

Powierzchnia
terenéw Szacunko-
niezabudowanych, wa
. w tym luk w i . Szacunkowa chtonno-
Powierz- Wspoétczynnik
. Udziat funkciji zabudowie . Przyjety chtonnosé 1
chnia . . ] . . . przyjety do . i Prognozo- i
i mieszkaniowejprzeznaczona pod . Powierzchnia| Przyjeta . ] . |udziat PUM w| terendw terenow
| terenow . . Przyjeta . Nadziemna| obliczenia . wana PUM |
Rodzaj| przyjety w funkcje . . | zabudowy liczba . . . | stosunku do | niezabudo- . niezabu-
niezabudo- . . powierzchnia . .| intensy- | powierzchni . . w gminie
zabu- ramach mieszkaniowg - budynkéw | kondygnaciji . powierzchni | wanych, w ) do-
wanych, w i . zabudowy | . wnosé PUM w L. na jednego
dowy terenow uwzgledniajaca .~ |mieszkalnychinadziemnych | catkowitej | tymlukw | _ |wanych, w
tym luk w . budynkéw i zabudowy | kondygnaciji . |mieszkanca
.| wielofunkcy- | prognozowana . [m?] budynkéw budynku | zabudowie tym luk w
zabudowie . L mieszkalnych . budynku . . [m?/os] .
jnych proporcje miedzy mieszkalnych . mieszkalnego|wyrazona w zabudowie|
[m?] . mieszkalnego*
funkcja PUM [m?] wyrazona
mieszkaniowa a w liczbie
innymi funkcjami oso6b
[m?]
(J)=(E) x (H)
(A) (B) (C)=(A) x (B) (D) (E)=(C) x (D) (F) (@) (H) (1) % () (K) (L)
Swi1 8949,84 0,50 447492 0,25 1118,73 2 0,5 1,5 0,70 1174,67 40 29,37
SW2 | 102959,66 0,50 51479,83 0,25 12869,96 3 0,75 2,5 0,70 22522,42 40 563,06
SJ1 | 652723,46 0,50 326361,73 0,2 65272,35 2 0,4 1,5 0,70 68535,96 40 1713,40
SZ1 | 120432,14 0,50 60216,07 0,15 9032,41 2 0,3 1,5 0,70 9484,03 40 237,10
RAZEM
] 885065,10 442532,55 88293,44 101717,09 2542,93
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zrédto: opracowanie wtasne

Wspoétczynnik przyjety do obliczenia powierzchni PUM w kondygnacji budynku mieszkalnego:
1,5; 2,5 przy budynkach mieszkalnych z dachami stromymi,
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Chtonnos¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach
obszaréw uzupetnienia zabudowy umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi
2542,93 osob.

Chtonnos¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcych
realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi 1236,15 oséb.

kaczna chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w
granicach obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
obszaréw uzupetnienia zabudowy umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi
3779,08 os6b i przekracza maksymalne zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa
wynoszgce 1300 os6b 0 2479,08 osob.

W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci wyznaczania nowych stref planistycznych,
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 na pozostatych terenach gminy, z wyjatkiem
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego umozliwiajacych realizacje funkcji
mieszkaniowej, obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz istniejgcej zabudowy o funkcji

mieszkaniowej z wytgczeniem luk w tej zabudowie.
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1. Cel sporzadzenia planu ogdélnego

Plan ogdélny jest obligatoryjnie sporzadzanym aktem planowania przestrzennego
w granicach catej gminy, z wytgczeniem terendédw zamknietych innych niz ustalone przez
ministra wtasciwego do spraw transportu. Natomiast zmiana planu ogéinego moze obejmowac
czes¢ obszaru gminy. Plan ogdélny jest aktem prawa miejscowego. Oznacza to przede
wszystkim, ze jego postanowienia bedg wigzace przy uchwalaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego jak i przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Obszar objety planem ogdlnym dzieli sie w sposéb roztgczny na strefy planistyczne. Katalog
stref planistycznych okreslony zostat w art. 13c ustawy.

Zgodnie z art. 13e, w gminnym katalogu stref planistycznych okreslono:

» profil funkcjonalny stref planistycznych,

* wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnej zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w strefach
planistycznych o ktérych mowa w art. 13c ust 2 pkt 1-7 ustawy;

* wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach
planistycznych o ktérych mowa, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 ustawy, nie
mniejszej niz wynika to z przepiséw rozporzgdzenia okreslonego na podstawie art.
13m ust. 2 ustawy.

Zasadniczym celem sporzgdzenia planu ogbélnego gminy Ryczyw6t jest ustalenie gminnych
standardéw urbanistycznych poprzez okreslenie stref planistycznych dla poszczegdlinych
terenow.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), zwanej dalej ustawg, w planie ogélnym
gminy Ryczywét okreslono strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne
odpowiednio do istniejgcych uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy. Ustalenia planu
ogdblnego okreslono uwzgledniajgc w szczegdlnosci ustalenia obowigzujgcych miejscowych
planbw zagospodarowania przestrzennego, studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ryczywdt, a takze polityke przestrzenng gminy
okreslong w strategii rozwoju gminy, przyjetej uchwatg nr XV1/131/2025 Rady Gminy Ryczywét
z dnia 28 listopada 2025 r. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Gminy Ryczywdét na lata
2025-2035 wraz z Prognoza oddziatywania na srodowisko Strategii Rozwoju Gminy Ryczywét
na lata 2025-2035.
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2. Podstawowe ustalenia planu ogélnego

Strefy planistyczne o funkcji mieszkaniowej wyznaczono w granicach obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obszaréw uzupetnienia zabudowy
oraz w granicach obszarow istniejgcej zabudowy o funkcji mieszkaniowej z wytgczeniem luk
z tej zabudowie. Nie wyznaczono nowych stref o funkcji mieszkaniowej poza ww. obszarami,
z uwagi na brak zapotrzebowania na takg zabudowe, zgodnie z obliczeniami dokonanymi na
podstawie §3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r.
w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow. (Dz. U. poz. 1775).

W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu plan ogélny wyznacza
dla poszczegblnych stref planistycznych maksymalng wysokos¢ zabudowy, maksymalng
powierzchnie zabudowy oraz maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy. Dla terenow
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego przyjeto ww. wskazniki
wynikajgce z ustalen planéw miejscowych. Dla obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz
istniejgcej zabudowy o funkcji mieszkaniowej z wytgczeniem luk z tej zabudowie przyjeto
wskazniki zblizone do wskaznikéw ustalonych w obowigzujgcych planach zagospodarowania
przestrzennego, a takze wskaznikéw istniejgcej zabudowy tak by zachowac¢ spdjnosc
przestrzenng w granicach gminy. Tereny istniejgcej zabudowy poza miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego oraz obszarami uzupetnienia zabudowy wyznaczono
w taki sposéb, by uniemozliwi¢ budowe kolejnego budynku mieszkalnego.

Gtowng przyczyng wyznaczenia stref planistycznych oraz gminnych standardow
urbanistycznych byto zachowanie istniejgcych funkcji oraz wskaznikéw zagospodarowania
i zabudowy okreslonych w obowigzujgcych planach miejscowych, ustalenie nowych
wskaznikbw zagospodarowania i zabudowy w obszarach uzupetnienia zabudowy
oraz w granicach obszarow istniejgcej zabudowy o funkcji mieszkaniowej z wytgczeniem luk
z tej zabudowie, a takze realizacja zatozonej polityki przestrzennej gminy. W zwigzku z polityka
przestrzenng gminy oraz w odpowiedzi na ziozone wnioski do projekiu planu ogolnego
dokonano zmian w przeznaczeniu niektorych terendéw, uzupetniajgc je o dodatkowe funkcje
wzgledem tych okreslonych w obowigzujgcych planach miejscowych oraz okreslono
przeznaczenie terenow istniejgcych oraz nowo wyznaczonych w obszarach uzupetnienia
zabudowy.

Na etapie ustalania gminnych standardéw urbanistycznych, dla terenéw z funkcjg
mieszkalng, powigkszono nadziemng intensywno$¢ zabudowy wzgledem nadziemnej
intensywnosci zabudowy terenéw zabudowach przyjetych na etapie obliczenia chtonnosci
terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie. Wynika to z faktu, iz na etapie obliczenia

chtonnosci terendéw zabudowanych, w tym luk w zabudowie nie wliczono do nadziemnej
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intensywnosci zabudowy budynkéw garazowych, gospodarczych, inwentarskich, ustugowych
oraz innych budynkéw o funkcji niemieszkalne;j.

Ustalone w planie ogélinym wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy odnoszg sie do
wszelkiej mozliwej zabudowy lokalizowanej w danej strefie, w tym do budynkéw mieszkalnych
jak i niemieszkalnych.

W planie ogélnym ustalono takze minimalne wartosci udziatu powierzchni terenu
biologicznie czynnej wynikajgce przede wszystkim z ustalen obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku nowych terenéw zgodnie
z wartosciami ujetymi w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada
2024 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow. (Dz. U. poz. 1775).

3. Strefy planistyczne

W planie og6inym gminy Ryczywot ustalono nastepujgce strefy planistyczne:

a) SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna,

O

SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,

o O

SU - strefy ustugowe,

D

)
)
) SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa,
)
)

SP — strefy gospodarcze,
f) SR — strefy produkcji rolniczej,
g) Sl - strefy infrastrukturalne,
h) SN — strefy zieleni i rekreaciji,
i) SC — strefy cmentarzy,
j) SG - strefy gornicze,
k) SO — strefy otwarte,
) SK - strefy komunikacji.

Dla stref planistycznych wymienionych w lit. a - i, okreslono wartosci minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z przepisami Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyryséw. (Dz. U. poz 1775).

Dla stref planistycznych wymienionych w lit. od a - f wyznaczono obowigzkowo wartosci
maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.

Dla poszczegolnych stref planistycznych okreslono réwniez profile dodatkowe.

Ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogélnym
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sg wynikiem ustalen obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, a takze prowadzonej polityki przestrzennej gminy, ukierunkowanej na rozwoj

spoteczno — gospodarczy w poszanowaniu srodowiska przyrodniczego.
4. Gminne standardy urbanistyczne
4.1.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej.

Tab. 9 Profile dodatkowe stref SW oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy

terenu obowigzujgce zaréwno dla profilu podstawowego jak i dodatkowego

maksymalna maksyr_nalny maksymalna ml:::lTiZIiny
Symbol rofil dodatkow . nad2|emn?' u_dZ|aI .| wysokosé owierzchni
y P v intensywnos¢ | powierzchni y P L
zabudowy zabudowy (%)zabudowy (m) 2::22:2(:,2‘;
teren zabudowy mieszkaniowe;j
1SW jednorodzinnej,teren zieleni 1,2 30 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
2SW- teren zabudpwylmieszke}niovyej
6SW jednorodzinnej,teren zieleni 1,2 40 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy mieszkaniowe;j
7SW jednorodzinnej,teren zieleni 1,6 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy mieszkaniowe;j
8SW jednorodzinnej,teren zieleni 0,7 35 13 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
9SW- teren zabud_owy.mieszkgniovyej
14SW jednorodzinnej,teren zieleni 1,6 40 15 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy mieszkaniowe;j
15SW jednorodzinnej,teren zieleni 1,2 40 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
165W-| teren zabudowy mieszkaniowej
26SW jednorodzinnej,teren zieleni 1,6 40 15 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy mieszkaniowe;j
27SW jednorodzinnej,teren zieleni 1,2 40 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy mieszkaniowe;j
28SW jednorodzinnej,teren zieleni 0,8 40 9 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy mieszkaniowe;j
29SW jednorodzinnej,teren zieleni 1,2 40 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
30SW- teren zabud_owy.mieszkgniovyej
33SW jednorodzinnej,teren zieleni 1,6 40 15 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
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teren zabudowy mieszkaniowe;j

34SW jednorodzinnej,teren zieleni 1,2 40 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

35SW- teren zabudpwy.mieszka_miovyej

49SW jednorOQZlnneJ,teren 2|elen|’ 1,6 40 15 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy mieszkaniowe;j

50SW jednorodzinnej,teren zieleni 1,2 40 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

51SW- teren zabudpwylmieszke}niovyej

56SW jednorodzinnej,teren zieleni 1,6 40 15 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy mieszkaniowe;j

57SW jednorodzinnej,teren zieleni 2,4 60 15 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

58SW- teren zabudpwy.mieszke_miovyej

60SW jednorodzinnej,teren zieleni 1,6 40 15 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy mieszkaniowe;j

61SW jednorodzinnej,teren zieleni 2 50 15 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy mieszkaniowe;j

62SW jednorodzinnej,teren zieleni 1,2 40 9 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

4.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng

zrédio: opracowanie wiasne

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren

komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej.

terenu obowigzujgce zaréwno dla profilu podstawowego jak i dodatkowego

Tab. 10 Profile dodatkowe stref SJ oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy

minimalny
maksymalna | maksymalny
maksymalna udziat
nadziemna udziat
Symbol profil dodatkowy . . . .| wysokos¢ | powierzchni
intensywnos¢ | powierzchni
zabudowy (m)| biologicznie
zabudowy zabudowy (%) .
czynnej (%)
teren zabudowy letniskowej lub
1SJ- rekreacji indywidualnej,teren
2SJ | zieleni naturalnej,teren lasu,teren 0.8 40 10 30
wod
teren zabudowy letniskowej lub
35y . rekr'eacp mdyvyldualnej,teren 12 40 10 30
zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod
teren zabudowy letniskowej lub
45y . rekr_eacp mdyvyldualnej,teren 0.8 40 9 30
zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod
5S8J- | teren zabudowy letniskowej lub 1,2 40 10 30
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6SJ

rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

7SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

1,5

50 10 30

8SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

35 12 30

9SJ-
13SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

1,2

40 10 30

14SJ-
17SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,7

35 10 30

18SJ-
21SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,6

30 10 30

22SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,5

25 9 30

23SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,6

30 9 30

24SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,6

30 15 30

25SJ-
247SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,8

40 10 30

248SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,6

30 10 30

249SJ-
252SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

0,8

40 10 30

zrédio: opracowanie wiasne

4.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowga zagrodowa

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych,

teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren

ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.
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Tab. 11 Profile dodatkowe stref SZ oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy

terenu obowigzujgce zaréwno dla profilu podstawowego jak i dodatkowego

Symbol

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna

intensywnos¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

maksymalna
wysokosé
zabudowy (m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

182

teren wielkotowarowej produkcji

rolnej,teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

30

12

30

257

teren wielkotowarowej produkcji

rolnej,teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

40

15

30

35Z-557

teren wielkotowarowej produkcji

rolnej,teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

35

12

30

6SZ-
1587

teren wielkotowarowej produkcji

rolnej,teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

30

12

30

16SZ

teren wielkotowarowej produkcji

rolnej,teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug.teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

30

15

30

17SZ

teren wielkotowarowej produkcji

rolnej,teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

30

11

30

18SZ-
2287

teren wielkotowarowej produkcji

rolnej,teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

30

15

30

2387

teren wielkotowarowej produkcji

rolnej,teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

40

15

30

24SZ7-
26SZ

teren wielkotowarowej produkcji

rolnej,teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

30

15

30

2787

teren wielkotowarowej produkcji

rolnej,teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

0,9

30

12

30

28SZ-
4287

teren wielkotowarowej produkcji

rolnej,teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

30

15

30

43SZ-
48SZ

teren wielkotowarowej produkcji

rolnej,teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

40

15

30

4987

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

40

15

30
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50SZ-
41357

teren wielkotowarowej produkcji

rolnej,teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

40

15

30

414SZ

teren wielkotowarowej produkcji

rolnej,teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

40

30

415SZ-
43187

teren wielkotowarowej produkcji

rolnej,teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

40

15

30

zrodto: opracowanie wtasne

4.4. Strefa ustugowa

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tab. 12 Profile dodatkowe stref SU oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy

terenu obowigzujgce zaréwno dla profilu podstawowego jak i dodatkowego

maksymalna | maksymalny maksymalna milr:(ijr:izl{ny
. nadziemna udziat wysokosé y .
Symbol B intensywnos¢ | powierzchni | zabudowy g;:)vlv(;elﬁ;(;:?;
zabudowy |zabudowy (%) (m) czy ng ej (%)
teren sktadéw i magazynow,teren
1SU elektrowni stonecznej,teren zieleni 1,5 50 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren sktadéw i magazynow,teren
2SU elektrowni stonecznej,teren zieleni 0,6 30 12 50
naturalnej,teren lasu,teren wéd
35U teren zieleni naturalrnej,teren 0.6 30 12 50
lasu,teren wéd
teren sktadow i magazynéw,teren
48U elektrowni stonecznej,teren zieleni 0,9 45 12 50
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren sktadow i magazynéw,teren
58U elektrowni stonecznej,teren zieleni 0,6 30 15 50
naturalnej,teren lasu,teren wéd
6SU- teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni 1,5 50 15 30
14SU ; ,
naturalnej,teren lasu,teren wod
155U teren zieleni natural,nej,teren 15 50 15 30
lasu,teren wod
16SU- teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni 1,5 50 15 30
24SU ; ,
naturalnej,teren lasu,teren wod
253U teren zieleni naturaI’neJ,teren 1 50 10 30
lasu,teren wéd
26SU- teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni 1,5 50 15 30
29SU ; ,
naturalnej,teren lasu,teren wod
30SU teren zieleni naturalnej,teren 1 50 12 30
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lasu,teren wéd

31SU-
35SU

teren sktadow i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,5

50

15

30

36SU

teren sktadow i magazynéw,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

50

10

30

37SU

teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wéd

1,5

50

15

30

38SU

teren sktadow i magazynéw,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

50

12

30

39SU

teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wéd

0,8

40

10

30

40SU

teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni

naturalnej,teren lasu,teren wod

1,5

50

15

30

zrodto: opracowanie wiasne

4.5. Strefa gospodarcza

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tab. 13 Profile dodatkowe stref SP oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy

terenu obowigzujgce zaréwno dla profilu podstawowego jak i dodatkowego

minimalny
maksymalna maksyr_nalny maksymalna udziat
Symbol profil dodatkowy . nad2|emna! . ek wysokosé |powierzchni
intensywnos¢ | powierzchni zabudowy (m)|biologicznie
zabudowy [zabudowy (%) czynnej (%)
1SP teren gs’fug,teren Zieleni ) 15 50 o5 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
ogp teren gs’rug,teren zieleni ] 26 85 12 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
35P teren gs’rug,teren zieleni ] 15 50 15 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
4SP- teren ustug,teren zieleni
7SP naturalnej,teren lasu,teren wod 1.2 40 15 20
8SP- teren ustug,teren zieleni
27SP naturalnej,teren lasu,teren wod 1.5 50 15 20
58SP teren ps’rug,teren zieleni ] 1 50 12 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
29SP- teren ustug,teren zieleni
36SP naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 50 15 20
375p teren gs’fug,teren Zieleni ] 15 60 15 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
38SP- teren ustug,teren zieleni
39SP naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 50 15 20

zrédio: opracowanie wiasne
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Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej

produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodow

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tab. 14 Profile dodatkowe stref SR oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy

terenu obowigzujgce zaréwno dla profilu podstawowego jak i dodatkowego

Symbol

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna

intensywnos¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

1SR-
4SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0.8

40

15

30

5S8R

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,3

15

15

30

6SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,7

35

15

30

7SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,3

15

15

30

8SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,3

15

11

30

9SR-
11SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,3

15

15

30

12SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren elektrowni
wiatrowej,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0.8

40

15

30

13SR-
20SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0.8

40

15

30

21SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,5

50

25

30

22SR-
23SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,3

15

15

30

24SR-
27SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni

0.8

40

15

30
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urzadzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

28SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,5

50 25

30

29SR-
75SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

40 15

30

76SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,8

40 15

30

77SR-
117SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0.8

40 15

30

118SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren biogazowni,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0.8

70 15

30

119SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren biogazowni,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

50 15

30

120SR-
125SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0.8

40 15

30

126SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren biogazowni,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

50 15

30

127SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

50 15

30

128SR-
144SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0.8

40 15

30

145SR-
158SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

50 15

30

159S-
169SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren elektrowni
stonecznej,teren elektrowni
wiatrowej,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,5

50 15

30
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-

170SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren elektrowni
stonecznej,teren elektrowni
wiatrowej,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,5

50 12

30

171SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren elektrowni
stonecznej,teren elektrowni
wiatrowej,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

50 15

30

172SR-
174SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren elektrowni
stonecznej,teren elektrowni
wiatrowej,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,5

50 15

30

175SR-
178SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0.8

40 15

30

179SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren elektrowni
stonecznej,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

40 15

30

180SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren biogazowni,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

50 15

30

181SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren biogazowni,teren
zieleni urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

60 15

20

zrodto: opracowanie wiasne

4.7. Strefa infrastrukturalna

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw

dziatkowych.

Tab. 15 Profile dodatkowe stref S| oraz wskazniki zagospodarowania

terenu obowigzujgce zaréwno dla profilu podstawowego jak i dodatkowego

naturalnej,teren lasu,teren wod

minimalny
udziat
Symbol profil dodatkowy powierzchni
biologicznie
czynnej (%)
teren ustug,teren produkcji,teren
1SI-8Sl | zieleni urzadzonej,teren zieleni 20
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9SI-

teren zieleni urzadzonej,teren
10SI |zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

20

118l

teren ustug,teren produkcji,teren
-248Sl| zieleni urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

20

zrédio: opracowanie witasne

4.8. Strefa zieleni i rekreacji

Profil podstawowy: teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikaciji,

teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tab. 16 Profile dodatkowe stref SN oraz wskazniki zagospodarowania

terenu obowigzujgce zaréwno dla profilu podstawowego jak i dodatkowego

Symbol

profil dodatkowy

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

1SN-
6SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukaciji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,t

50

7SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukaciji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,t

80

8SN-
10SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukaciji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,t

50

11SN

teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

12SN-
16SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukaciji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,t

50

17SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukaciji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,t

80

18SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu

50

detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
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ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukaciji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,t

19SN

teren zieleni naturalnej,teren lasu

70

20SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukaciji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,t

50

21SN

teren zieleni naturalnej,teren lasu

80

22SN-
46SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukaciji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,t

50

47SN

teren zieleni naturalnej,teren lasu

70

48SN-
65SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukaciji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,t

50

66SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

60

67SN-
75SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukaciji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,t

50

76SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomiiteren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukaciji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,t

75

77SN-
111SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukaciji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,t

50

112SN

teren zieleni naturalnej,teren lasu

80

113SN-
116SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukaciji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,t

50

117SN

teren zieleni naturalnej,teren lasu

50

118SN

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren
ustug edukaciji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,t

50
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teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug

119SN kultury i rozrywki,teren zieleni 80
naturalnej,teren lasu
teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
120SN-| detalicznego,teren ustug gastronomii,teren 50
122SN | ustug turystyki,teren ustug nauki,teren

ustug edukaciji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,t

zrodto: opracowanie wtasne

4.9. Strefa cmentarzy

-

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tab. 17 Profile dodatkowe stref SC oraz wskazniki zagospodarowania

terenu obowigzujgce zaréwno dla profilu podstawowego jak i dodatkowego

minimalny
udziat
Symbol profil dodatkowy powierzchni
biologicznie
czynnej (%)
1SC- . . . ,
55C teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 70
teren ustug kultu religijnego,teren ustug
6SC handlu detalicznego,teren zieleni 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
7988% teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 70
teren ustug kultu religijnego,teren ustug
10SC handlu detalicznego,teren zieleni 70
naturalnej,teren lasu,teren wod
111288%' teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 70
teren ustug kultu religijnego,teren ustug
13SC handlu detalicznego,teren zieleni 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd
114588%' teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 70
165C teren ustug ku_Itu rellgljnego,teren12|elen| 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
127188% teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 70
teren ustug kultu religijnego,teren ustug
22SC- ; . :
handlu detalicznego,teren zieleni 30
24S5C . h
naturalnej,teren lasu,teren wod
255G teren ustug ku!tu rellgunego,teren,2|elen| 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

zrodto: opracowanie wiasne
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4.10.Strefa gornictwa

Profil podstawowy: teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tab. 18 Profile dodatkowe stref SG oraz wskazniki zagospodarowania

terenu obowigzujgce zaréwno dla profilu podstawowego jak i dodatkowego

Symbol profil dodatkowy

teren ustug biurowych i administracji,teren
1SG zieleni urzadzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod
zrodto: opracowanie wtasne

4.11.Strefa otwarta

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej.

Tab. 19 Profile dodatkowe stref SO

Symbol profil dodatkowy
1S0O-

7850 )

7950- teren zieleni urzadzonej
82S0

83S0- | teren elektrowni stonecznej,teren
85S0 zieleni urzadzonej

86S0 teren elgktrownl W|atrong,teren
zieleni urzgdzonej
8750 -

zrédio: opracowanie wiasne

4.12.Strefa komunikacyjna

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtbwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtownej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren
komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi

komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.
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Tab. 20 Profile dodatkowe stref SK

Symbol profil dodatkowy

teren drogi zbiorczej,teren ustug handlu
1SK-2SK|detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
lasu,teren zieleni naturalnej,teren wod

teren drogi zbiorczej,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
3SK- . . ,
ustug turystyki,teren zieleni
14SK X . .
urzgdzonej,teren lasu,teren zieleni
naturalnej,teren wéd

zrodto: opracowanie wtasne
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5. Obszary uzupetnien zabudowy, w tym w ramach istniejgcej zabudowy

Obszar uzupetnienia zabudowy sporzadzono w oparciu o Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie og6lnym (poz. 729).

W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy
Ryczywét okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktérych obrys kazdego
z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od obrysu co
najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzgledniono nastepujace
rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach
wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej
(Dz. U. z 2023 r. poz. 773):
budynki przemystowe o symbolu 101,
budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,
budynki biurowe o symbolu 105,
budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,
budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

-~ ® a0 T o

pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,
budynki mieszkalne o symbolu 110.

Q@

Informacje o budynkach, o ktérych mowa powyzej, pozyskano na podstawie danych
pochodzacych z baz danych:

1) ewidencji gruntéw i budynkéw, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne,

2) obiektéw topograficznych o szczegétowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:500—1:5000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a pkt
12 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne — wytgcznie
w przypadku budynkoéw niewykazanych w bazie danych, o ktérej mowa w pkt 1;

3) obiektéw topograficznych o szczegétowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:10 000—1:100 000, o ktérych mowa w art. 4 ust.
1a pkt 8 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne — wytgcznie
w przypadku budynkéw niewykazanych w bazach danych, o ktérych mowa w pkt 1i 2.

Wyznaczenie obszaru uzupetnien zabudowy dokonano za pomocg wtyczki APP2. Podane
wartosci Pu, Pb, Pp zostaty obliczone na elipsoidzie WGS84.

taczna powierzchnia obszaru uzupetnien zabudowy wyznaczona w sposob, o ktérym
mowa w §1 ust. 1 (pkt 1-5) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024

r. w sprawie sposobu wyznaczanie granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie og6inym
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gminy wynosi 2425557,27 m2,
Pu = 2425557,27 m?

Natomiast tgczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w §1
ust. 1 pkt 1-3 w/w Rozporzgdzenia wynosi 5606555,48 m2.

Pb = 5606555,48 m?

Dopuszczalne rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych na
podstawie §1 ust. 1 ww. Rozporzagdzenia, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy moze wynies¢ nie wiecej niz 25% roznicy powierzchni pomiedzy
obszarami Pb i Pu, tj.:

Pp= 25% x (Pb — Pu)
Pp = 25 % x (5606555,48 m? - 2425557,27 m?) =
= 25% x 3180998,21 m? = 795249,55 m?

Dopuszczalna tgczna powierzchnia obszarédw uzupetnienia zabudowy wraz z

rozszerzeniem wynosi:

(Pu) 2425557,27 m? + (Pp) 795249,55 m? = 3220806,82 m?

W planie ogdélnym dokonano rozszerzenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy
uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy.

kaczna powierzchnia wyznaczonych obszar6w uzupetnienia zabudowy wraz
z rozszerzeniem w planie ogdlinym gminy Ryczywot obszaru wynosi 3 220 738,22 m? i tym

samym nie przekracza dopuszczalnego rozszerzenia, o ktbrym mowa powyzej.

OUZ dopuszczalny 3220806,82 m? > OUZ wyznaczony 3 220 738,22 m?

Obszar uzupetnienia zabudowy wejsciowy oraz obszar uzupetnienia zabudowy

rozszerzony na terenie gminy Ryczywét przedstawiono na rysunku ponizej.
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Ryc. 12 Obszar uzupetnienia zabudowy wejsciowy oraz obszar uzupetnienia zabudowy rozszerzony
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zrodio: opracowanie witasne
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Przyczyng ustalenia obszaru uzupetnienia zabudowy jest umozliwienie wydawania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym réwniez na terenach objetych
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego z nieprzewidzianych

przyczyn, plan miejscowy utracitby swojg moc.
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Tab. 5 Powierzchnia zabudowy, liczba kondygnacji oraz nadziemna powierzchnia zabudowy przyjeta
do obliczenia chtonnos¢ terenéw zabudowanych. 60
Tab. 6 Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcych realizacje
funkcji mieszkaniowe;j 62
Tab. 7 Powierzchnia zabudowy, liczba kondygnacji nadziemnych oraz nadziemna intensywnos¢
zabudowy budynkéw mieszkalnych przyjeta do obliczenia chtonnosci terenéw zabudowanych. 65
Tab. 8 Chtonnosc¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach

obszaréw uzupetnienia zabudowy umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowe; 67
Tab. 9 Profile dodatkowe stref SW oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy 73
Tab. 10 Profile dodatkowe stref SJ oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy 74
Tab. 11 Profile dodatkowe stref SZ oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy 76
Tab. 12 Profile dodatkowe stref SU oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy 77
Tab. 13 Profile dodatkowe stref SP oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy 78
Tab. 14 Profile dodatkowe stref SR oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy 79
Tab. 15 Profile dodatkowe stref S| oraz wskazniki zagospodarowania 81
Tab. 16 Profile dodatkowe stref SN oraz wskazniki zagospodarowania 82
Tab. 17 Profile dodatkowe stref SC oraz wskazniki zagospodarowania 84
Tab. 18 Profile dodatkowe stref SG oraz wskazniki zagospodarowania 85
Tab. 19 Profile dodatkowe stref SO 85
Tab. 20 Profile dodatkowe stref SK 86

Ryc. 1 Lokalizacja gminy na tle powiatu 6
Ryc. 2 Formy ochrony przyrody na terenie gminy Ryczywét 13
Ryc. 3 Gtéwny Zbiornik W6d Podziemnych w granicach gminy Ryczywét 15
Ryc. 4 Ztoza i tereny gbrnicze na terenie gminy Ryczywot 16
Ryc. 5 Obiekty zabytkowe oraz stanowiska archeologiczne na terenie gminy Ryczywdt 37
Ryc. 6 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji na terenie gminy Ryczywot 41
Ryc. 7 Wystepowanie gruntéw klas Il, 1ll oraz gruntéw lesnych na terenie gminy Ryczywot 43
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Ryc. 8 Infrastruktura techniczna i transportowa na terenie gminy Ryczywot 52
Ryc. 9 Krajobraz priorytetowy na terenie gminy Ryczywot 54
Ryc. 10 Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcych realizacje funkgc;ji
mieszkaniowe;. 61
Ryc. 11 Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie w granicach obszaréw
uzupetnienia zabudowy umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowe;. 66
Ryc. 12 Obszar uzupetnienia zabudowy wejsciowy oraz obszar uzupetnienia zabudowy rozszerzony89
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