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z dnia 28 maja 2026 r.

Charakterystyka przedsiewziecia

Rodzaj, skala i usytuowanie przedsiewziecia:

Planowane przedsiewziecie nalezy do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie oddziatywac na
srodowisko i zostato zakwalifikowane do § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.). Przedsiewziecie polegac¢ bedzie na budowie do
98 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z mozliwoscig budowy budynkdéw garazowo -
gospodarczych na czesci dziatek 83/12, 87, 90/10, obreb Radom, gmina Ryczywét. Bedg to
budynki mieszkalne jednorodzinne, maksymalnie dwukondygnacyjne z mozliwoscia
podpiwniczenia. Dopuszcza sie do 10 % ilosci budynkéw jako dwulokalowych. Budynki
posadowione zostang w systemie jednoliniowym, wzdtuz drég lokalnych przebiegajgcych
pomiedzy ww. dziatkami. Catkowita powierzchnia w/w dziatek wynosi 137,47 ha. Natomiast
powierzchnia, ktéra ulegnie przeksztatceniu w ramach inwestycji wynosi¢ bedzie 11,88 ha (dz. nr
83/12 —ok. 5,28 ha, dz. nr 87 — ok. 5,40 ha, dz. nr 90/10 — ok 1,20 ha). Z zainwestowania zostang
wytgczone grunty rolne lll klasy bonitacyjnej. Dziatki, na ktérych realizowane bedzie
przedsiewziecie nie sg objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i zgodnie
z ewidencjg gruntow stanowig grunty orne, nieuzytki, grunty rolne zabudowane, pastwiska trwate
oraz grunty rolne pod rowami. Otoczenie planowanego przedsiewziecia stanowig uzytki rolne,
zabudowa jednorodzinna oraz zagrodowa oraz drogi i lasy.

Rodzaj technologii:

Whnioskodawca planuje dokonaé podziatu geodezyjnego dziatek nr 83/12, 87, 90/10
oraz realizacje zabudowy mieszkaniowe] (kolejno 40-44, 35-44 oraz 8-10 budynkow
mieszkalnych) i budynkéw garazowo-gospodarczych. Powierzchnia wydzielonych dziatek wynosi¢
bedzie od 850 m? — 1200 m?2. Dostep komunikacyjny do projektowanych dziatek zostanie
zapewniony od strony drogi gminnej — dz. nr 86/2, dz. nr 88 (droga powiatowa) i projektowanej
drogi wewnetrznej. Zgodnie z uzupetnieniami do kip Inwestor nie planuje wykonywaé powierzchni
utwardzonej na drogi dojazdowe.



http://www.ryczywol.pl/

W ramach przedsiewziecia zostanie zrealizowana typowa zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna o nastepujgcych parametrach (parametry orientacyjne, ktére zostang szczegétowo
wyznaczone podczas opracowywania szczegétowej dokumentacji projektowej):

- powierzchnia zabudowy dla pojedynczego budynku mieszkalnego: od ok. 60 m? do 160 m?,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% (z wyfaczeniem terenu
przeznaczonego pod droge),

- frontowa linia zabudowy bez drogi wewnetrznej: od 7 m do 10 m,

- frontowa linia zabudowy: linia zabudowy od projektowanej drogi wewnetrznej —od 6 m do 8 m,
- szerokos¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku: od 6 m do 16 m,

- suma powierzchni kondygnacji naziemnych: od 60 m? do 320 m?,

- liczba kondygnacji nadziemnych: 1-2 (w tym poddasze uzytkowe),

- liczba kondygnacji podziemnych: 1-1 (z dopuszczonym podpiwniczeniem budynku),

- suma powierzchni kondygnacji podziemnych: od 60 m? do 160 m?,

- rodzaj dachu, uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: ptaski, jednospadowy,
dwuspadowy lub wielospadowy zbiegajacy sie symetrycznie w kalenicy; pokrycie: dachowka lub
dachéwkopodobne,

- kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: dach pochyty - od 12° do 45°, dach ptaski —do 12°,

- wysokos¢ kalenicy dachu: dach pochyty - od 4,5 m do 9 m, dach ptaski do 4 m,

- usytuowanie gtéwnej kalenicy bryty pojedynczego budynku mieszkalnego: réwnolegle lub
prostopadle od frontowej linii zabudowy.

W ramach przedsiewziecia zostang zrealizowane rdéwniez budynki garazowo -
gospodarcze wolno stojgce, o nastepujgcych parametrach (parametry dla jednej dziatki
budowlanej):

- powierzchnia zabudowy dla pojedynczego projektowanego budynku wyniesie: od ok. 15 m? do
70 m?,

- szerokosc¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku: od 3,0 m — 10,0 m,

- suma powierzchni kondygnacji nadziemnych: od 15 m? do 70 m?,

- liczba kondygnacji nadziemnych: 1-1, liczba kondygnacji podziemnych: 1-1,

- poddasze nieuzytkowe,

- suma powierzchni kondygnacji podziemnych: od ok. 15 m? do ok. 70 m?,

- rodzaj dachu, uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: ptaski, jednospadowy,

dwuspadowy lub wielospadowy zbiegajacy sie symetrycznie w kalenicy; pokrycie: dachéwka lub

dachéwkopodobne,

- kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: dach pochyty - od 12° do 45°, dach ptaski —do 12°,

- wysokos¢ kalenicy dachu: dach pochyty - od 2,0 m do 6,0 m, dach ptaski do 4 m,

- usytuowanie gtéwnej kalenicy bryty pojedynczego budynku: rownolegle lub prostopadle od

frontowej linii zabudowy.



Planuje sie wykonanie budynkéw w typowej technologii murowanej, z dopuszczeniem mozliwosci
wyboru innej, powszechnie stosowanej w tym celu technologii (np. modutowej, szkieletowej, czy
budowy domu z bali drewnianych). Wnioskodawca planuje sprzedaz dziatek pod zabudowe
mieszkaniowg, wobec czego istnieje prawdopodobieristwo wykonania budynkéw w technologii
innej niz murowana, opracowane] indywidualnie przez nabywce terenu, przy czym ogéle zasady
zagospodarowania terenu pozostang niezmienione i bedg uwarunkowane miedzy innymi
decyzja o warunkach zabudowy.

Zaplanowano nastepujgce rozwigzania dotyczgce infrastruktury:

- zaopatrzenie w wode — realizowane bedzie z gminnej sieci wodociggowej; zostato wydane
zapewnienie na wybudowanie przyfacza wodociggowego,

- odprowadzenie $ciekdow — do szczelnego, atestowanego zbiornika bezodptywowego

o pojemnosci do 15 m3, odpowiedni rodzaj i pojemno$¢ zbiornika zostang dobrane przez
uprawnionego dystrybutora rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej; Scieki bytowe
bedg okresowo wywozone przez uprawnione podmioty do oczyszczalni Sciekéw,

- energia elektryczna — pobierana bedzie z sieci energetycznej; wydano zapewnienie

o mozliwosci przytgcza do sieci energetycznej przez zewnetrznego gestora,

- irédito ciepta — nie opracowano szczegétowych rozwigzan, dotyczacych pozyskiwania
energii cieplnej. Wnioskodawca chce pozostawi¢ mozliwo$é wyboru sposobu ogrzewania
domow przysztym wtascicielom. Niemniej wybér zrddet ciepta bedzie sie opierat na zastosowaniu
niskoemisyjnych i ekologicznych rozwigzan w tym m.in. wysokosprawnych kottéw (najwyzszej — 5
klasy), zasilanych paliwem o niskiej emisyjnosci do atmosfery, pomp ciepta, paliwa gazowego, itp.
Nie planuje sie montazu systemdw klimatyzacji i wentylacji. Wszystkie ww. przytgcza zostang
wykonane po wykonaniu odrebnych dokumentacji technicznych lub projektéw branzowych, po
uzyskaniu zgody od ich gestoréw. Wody opadowe z dachéw bedg odprowadzane do ziemi
systemem rynien. Dopuszcza sie rowniez rozprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez
sptyw powierzchniowy lub z uwagi na ograniczong powierzchnie terendéw utwardzonych
(wytacznie niezbedna powierzchnia piesza ijezdna) powierzchniowo do gruntu, w obrebie
powierzchni biologicznie czynnej, przynalezacej do zainwestowanej dziatki. Prace budowlane
bedg prowadzone w oparciu o szczegdétowg dokumentacje techniczng, przez uprawnione
podmioty zewnetrzne. Realizacje przedmiotowego zamierzenia planuje sie prowadzi¢ w porze
dziennej. Po zakoriczeniu prac budowlanych teren zostanie uprzatniety. Dojazd do zabudowy
mieszkaniowej, ktére majg sie znajdowac na opisywanych dziatkach, odbywa¢ sie bedzie

w gtdwnej mierze poprzez zjazd z drogi (dz. nr 86/2 oraz nr 88), dalej bedzie sie odbywat
wydzielonymi drogami wewnetrznymi. Drogi wewnetrzne bedg komunikowaty wszystkie budynki
z drogg dojazdowg, dojscia piesze, a takze miejsca parkingowe (w ilosci min. 2 miejsc dla kazdej
posesji). Na potrzeby obliczen przyjeto, iz po terenie planowanego przedsiewziecia bedzie
poruszato sie ok. 148 pojazdéw osobowych. Zostang takze wyznaczone miejsca magazynowania
odpadoéw.



Szacuje sie ze nieruchomosci zamieszkiwac bedzie ok. 410 oséb (ok. 4 os. w budynach
jednorodzinnych, ok. 6 os. w budynkach wielolokalowych). Szacowane roczne zuzycie wody
wynosi¢ bedzie ok. 14.760 m3/rok, a energii elektrycznej 1599 MWh/ rok. Roczna ilo$¢é
wytwarzanych odpaddw komunalnych wynosi¢ bedzie ok. 143,5 Mg/ rok.

Prace budowlane prowadzone bedg z wykorzystaniem typowych materiatéw budowlanych
oraz sprzetu ciezkiego. Powstate w czasie budowy odpady gromadzone bedg selektywnie
i przekazywane uprawnionym podmiotom do zagospodarowania. Scieki bytowe bedg gromadzone
w szczelnych sanitariatach i przekazywane uprawnionym podmiotom do zagospodarowania
w oczyszczalni sciekow.

Rozwigzania chronigce srodowisko:
- w ramach inwestycji nie bedzie dochodzito do wycinki drzew i krzewéw,
- nie planuje sie likwidacji sSrodpolnego zbiornika (zlokalizowanego na dz. nr 87),
- prace realizacyjne prowadzenie bedg wytgcznie w porze dziennej, w oparciu o ustalony
harmonogram prac oraz szczegétowg dokumentacje projektowg i techniczng, przy zachowaniu
zasad sztuki budowlanej,
- uzywany bedzie wytacznie sprawny technicznie sprzetu a wszelkie usterki niezwtoczne usuwanie;
- silniki pojazdéw spalinowych i sprzetu bedg podczas ich postoju i roztadunku,
- gospodarowanie wykorzystywanymi surowcami, materiatami i mediami prowadzone bedzie
rozwaznie i oszczednie,
- odpady powstate podczas budowy i eksploatacji przedsiewziecia gromadzene bedga selektywnie;
- gospodarowanie odpadmi powstatymi w czasie budowy odbywac sie bedzie z zastosowaniem
hierarchii postepowania z odpadami; odpady bedga przekazywane uprawnionym podmiotom do
zagospodarowania,
- plac budowy wyposazony zostanie w sorbenty stuzgce do usuwania wyciekow substancji
zawierajgcych zwiazki szkodliwe,
- teren budowy uprzatniety bedzie po zakoriczeniu prac realizacyjnych,
- wykorzystane bedg paliwa o niskiej emisyjnosci do srodowiska oraz wysokosprawne kotty jako
indywidualne zrédto ciepta oraz cieptej wody,
- budynki oraz towarzyszaca infrastruktura wykonanna bedzie w technologii pozwalajacej na ich
wieloletnig, bezpieczng eksploatacije,
- wszelkie usterki i awarie bedg niezwtoczne usuwanie (jak np. nieszczelnosci sieci
wodociggowej),
- wody opadowe odprowadzane bedg do gruntu w sposdb niezorganiozwany lub/i do zbiornikow
retencyjnych, dotéw chfonnych, a nastepnie do gruntu bez powodowania szkody dla gruntow
sgsiednich.
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