Zatacznik nr 2
do decyzji nr RIR.6730.94.2024
z dnia 05.02.2025 .

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU
dla potrzeb wydania decyzji o warunkach zabudowy na terenie czesci dziatki o nr
ewid. 382 potozonej w miejscowosci Skrzetusz, gmina Ryczywot.

Na podstawie art. 61 ust. 5a i 6 oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) i wydanych do
nich Rozporzadzen Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116)
oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589), przepisow odrebnych
oraz inwentaryzacji terenu, na wniosek Pana _ z 12.11.2024 r. (data
wptywu do tut. Urzedu 13.11.2024 r.) w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla
budowy dwdch siloséw paszowych w zabudowie zagrodowej na terenie czesci dziatki o nr
ewid. 382 potozonej w miejscowosci Skrzetusz, gmina Ryczywoét, w zakresie warunkoéw,
o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalono co nastepuje:

1. Wyznaczenie obszaru analizowanego: nie dotyczy;
2. Stan faktyczny terenu objetego wnioskiem: teren niezabudowany;

3. Wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)

art. 61 ust. 1

pkt1l - ,s3gsiedztwo” - ,co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi
publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okredlenie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu” — NIE DOTYCZY zgodnie z art. 61 ust.4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130). Wnioskodawca posiada gospodarstwo rolne, ktdrego
powierzchnia przewyisza s$rednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w gminie
Ryczywot,

pkt 2 - dostep do drogi publicznej — SPELNIONY,



pkt 3 - ,uzbrojenie” - istniejgce lub projektowane uzbrojenie z uwzglednieniem ust. 5 jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego — SPELNIONY,

pkt 4 - ,odrolnienie” - teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy
sporzadzaniu miejscowych planéw, ktdre utracity moc na podstawie art. 67 ustawy,
o ktérej mowa w art. 88 ust. 1, - SPELNIONY,

pkt 5 - decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi

a) o ochronie przyrody - inwestycja potozona bedzie poza obszarem objetym
formami ochrony przyrody: poza obszarem chronionego krajobrazu i poza Naturg
2000 — nie wymaga uzgodnienia;

b) o ochronie zabytkéow i opiece nad zabytkami - na obszarze inwestycji nie
wystepujg obiekty zabytkowe - nie wymaga uzgodnienia,

c) Prawo wodne - usuwanie Sciekdw bytowych, wéd opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami Prawa wodnego,

d) ustawa o drogach publicznych - inwestycja bedzie usytuowana na dziatce
przylegajacej do drogi publicznej gminnej o nr ewid. dziatki 550 - Wdjt Gminy jest
organem wifasciwym do wydania decyzji o warunkach zabudowy, jak i do
uzgodnienia tej decyzji, zatem nie stosuje sie art. 106 k.p.a.;

e) Prawo ochrony srodowiska i o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko - wnioskowana inwestycja zalicza sie do
przedsiewzie¢ okreslonych w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach Nr
0S$.6220.3.2023 z dnia 30.11.2023 r. Wéjt Gminy Ryczywdt okreslit rodzaj
i miejsce realizacji przedsiewziecia oraz istotne warunki korzystania ze srodowiska
w fazie realizacji eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia, ze szczegdlnym
uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw
naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terendéw sasiednich
zawarte w ww. decyzji,

pkt 6 - ,zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktdrego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust.1 ustawy z dnia 24 lipca
2015r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym
mowa wart. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu”;

Dostep do drogi publicznej (nr ewid. dziatki, kategoria, wtasciciel/zarzadzajacy)
- dojazd od strony drogi publicznej — drogi publicznej gminnej o nr ewid. dziatki 550;

Mozliwosci obstugi w zakresie infrastruktury technicznej



- sie¢ wodociggowa,

- sie¢ elektroenergetyczna,

- linia telefoniczna;

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu w obrebie obszaru analizowanego

- funkcja zabudowy sgsiedniej (na podstawie wizji lokalnej i mapy): nie dotyczy;

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu w obrebie obszaru analizowanego
Nie dotyczy;

Ustalenie czy inwestycja moze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu

obowiazujacych przepisow

Inwestycja musi by¢ zgodna z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo

ochrony srodowiska ( Dz.U. z 2024 r., poz. 54).

Decyzje wydaje sie po uzgodnieniu zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 1-16:

1.

10.

11.

pkt 1 - ministrem wfasciwym ds. zdrowia - inwestycja nie bedzie lokalizowana
W miejscowosci uzdrowiskowej - nie wymaga uzgodnienia z ministrem zdrowia;

pkt 2 - wojewddzkim konserwatorem zabytkdw - na tym terenie nie wystepujg
obiekty zabytkowe i stanowiska archeologiczne - nie wymaga uzgodnienia z WKZ;

pkt 2 a - wiasciwym organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej — pod wzgledem
wymagan higienicznych i zdrowotnych — uzgodniono z Paiistwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Obornikach;

pkt 3 - dyrektorem wtasciwego urzedu morskiego — na tym terenie nie wystepuja
obszary pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskie porty i przystanie — nie
wymaga uzgodnienia;

pkt 4 - wtasciwym organem nadzoru gérniczego - na terenie inwestycji nie wystepuja
obszary gdérnicze - nie wymaga uzgodnienia;

pkt 5 - wtasciwym organem administracji geologicznej - w odniesieniu do
udokumentowanych ztéz kopalin i wéd podziemnych - nie wymaga uzgodnienia,

pkt 5a - starostg, jako wtasciwym organem ochrony srodowiska - w odniesieniu do
terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych — nie wymaga uzgodnienia;

pkt 6 - z organami wtasciwymi w sprawie ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz
melioracji wodnych — uzgodniono ze Starostg Powiatowym w Obornikach oraz PGW
Wody Polskie w Poznaniu;

pkt 7 - dyrektorem parku narodowego - inwestycja nie bedzie lokalizowana na
terenie parku narodowego i w jego otulinie - nie wymaga uzgodnienia z dyrektorem
parku narodowego;

pkt 8 - regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska - budowa bedzie realizowana
poza obszarem objetym formami ochrony przyrody - nie wymaga uzgodnienia
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska;

pkt 9 - wtasciwym zarzadcg drogi, w stosunku do pasa drogowego drogi publicznej —
dziatka graniczy z pasem drogowym drogi publicznej gminnej o nr ewid. dziatki 550 -



Wjt Gminy jest organem wtasciwym do wydania decyzji o warunkach zabudowy, jak
i do uzgodnienia tej decyzji, zatem nie stosuje sie art. 106 k.p.a.;

12. pkt 9 a - Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego — w odniesieniu do linii kolejowej
0 znaczeniu panstwowym oraz gruntéw w jej sgsiedztwie - nie wymaga uzgodnienia;

13. pkt 10 a - wojewodga, marszatkiem wojewddztwa oraz starostg w zakresie zadan
rzagdowych albo samorzgdowych, stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego,
o ktorych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 — w odniesieniu do terendw, przeznaczonych
na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy,
o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 - nie wymaga uzgodnienia;

14, pkt 11- dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej - dziatka nie wymaga
pozwolenia wodnoprawnego od marszatka wojewddztwa lub dyrektora RZGW oraz
lezy poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodziag — nie wymaga uzgodnienia
z dyrektorem RZGW.

15. pkt 12 - wtasciwym organem Panstwowej Strazy Pozarnej i wojewddzkim
inspektorem ochrony srodowiska — nie wymaga uzgodnienia.

16. pkt 13 — Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego w zakresie ustalonym w art. 86 ust. 7
ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo lotnicze, a w zakresie ustalonym w art. 877 pkt
1 tej ustawy z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego, witasciwymi organami
wojskowymi oraz ministrem wtasciwym do spraw wewnetrznych — nie wymaga
uzgodnienia.

17. pkt 14 — podmiotem zarzadzajacym — w odniesieniu do obszaru wtasciwego portu lub
przystani, z wytgczeniem morskich portéw wojennych i terendw zamknietych
zlokalizowanych w granicach portu lub przystani morskiej — nie wymaga uzgodnienia.

18. pkt 15 — witasciwym organem wojskowym — w odniesieniu do stref ochronnych
terendw zamknietych ustalonych przez Ministra Obrony Narodowej — nie wymaga
uzgodnienia.
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