UCHWALA NR XXXV/321/2022
RADY GMINY RYCZYWOL

z dnia 18 lutego 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzialki oznaczonej nr ewid. 320/1 obreb Lipa, gmina Ryczywoét

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Ryczywot uchwala, co nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki oznaczonej nr ewid. 320/1 obreb Lipa, gmina Ryczywdt po stwierdzeniu,
Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ryczywot, zatwierdzonego uchwatg nr XXI11/187/2020
Rady Gminy Ryczywdt z dnia 4 grudnia 2020 r., zwany dalej planem.

2. Integralnymi czesSciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytutowany ,miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki oznaczonej nr ewid. 320/1
obreb Lipa, gminy Ryczywot” w skali 1 : 2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Ryczywot w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady
ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajqcy dane przestrzenne, stanowigcy zatgcznik
nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawia rysunek.
8§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) sieciach infrastruktury technicznej - rozumie sie przez to elementy sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, ropociggowych, cieptowniczych,
elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;

2) terenie - nalezy przez to rozumieé powierzchnie o okreslonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego, stanowigcg wydzielong liniami
rozgraniczajagcymi jednostke ustalen planu, oznaczong numerem i symbolem
literowym.
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8§ 3. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujqce przeznaczenie
terendw: teren rolniczy, oznaczony na rysunku symbolem: R.

8 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
nie podejmuje sie ustalen.
8§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wéd zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie odpaddw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy oraz przepisami o odpadach;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac
na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie
infrastruktury technicznej;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) przestrzeganie przy prowadzeniu dziatalnosci rolniczej zasad dobrej praktyki
rolniczej oraz zasad okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w ustawie
0 nawozach i nawozeniu oraz ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wéd
zgodnie z przepisami o ochronie $srodowiska.

§ 6. W zakresie ksztattowania krajobrazu nie podejmuje sie ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspétczesnej, dla ochrony
dziedzictwa archeologicznego nie podejmuje sie ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych nie podejmuje sie ustalen.

8§ 9. Na terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem R ustala
sie nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie dotychczasowego rolniczego sposobu zagospodarowania, w tym
zachowania istniejacych zadrzewien i zakrzewien srodpolnych;

2) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej
i teletechnicznej;

3) zakaz grodzenia terenu, z wyjatkiem przypadkdéw wynikajacych z przepisow
odrebnych;

4) dopuszczenie usytuowania drog gruntowych stanowigcych dojazdy do
gruntéw rolnych;

5) podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie podziatu
gruntéw rolnych;

6) dostepnos¢é komunikacyjng terenu z przylegtego terenu drogi publicznej.
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§ 10. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych,
a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa,
ustala sie zachowanie granic i uwzglednienie ograniczen wynikajacych
z przepiséw odrebnych dla:

1) koncesji nr 3/2019/k z dnia 12 kwietnia 2019 na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy
naftowej i gazu ziemnego ze zt6z na obszarze ,Szamotuty - Poznan Pétnoc”,
waznej do dnia 12 kwietnia 2029 r.;

2) ztoza kruszywa naturalnego ,Lipa TL” (nr 16276).

§ 11. 1. W planie nie wyznacza sie terendw wymagajacych wszczecia
postepowania scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow
odrebnych.

2. W planie nie ustala sie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu
nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy nie podejmuje sie
ustalen.

8§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji ustala sie: uwzglednienie wymagan technicznych wynikajgcych
z lokalizacji istniejgcych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej.

8§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej;

4) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych na terenie
dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych jako kablowych.

§ 15. Nie okresla sie innych niz dotychczasowe sposobdéw i terminéw
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendw.
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§ 16. Ustala sie stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Ryczywot.

8§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXV/321/2022

Rady Gminy Ryczywét
z dnia 18 lutego 2022 r.

OBREB LIPA, GMINA RYCZYWOL

ZAEACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXXV/321/2022
RADY GMINY RYCZYWOL Z DNIA 18 LUTEGO 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIAtKI OZNACZONEJ NR EWID. 320/1

SKALA 1:2000
1ecm-20m
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY RYCZYWOL
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV/321/2022
Rady Gminy Ryczywot
z dnia 18 lutego 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Ryczywoét o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki oznaczonej nr ewid. 320/1 obreb Lipa, gmina
Ryczywol

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.), Rada
Gminy Ryczywdt rozstrzyga, co nastepuje:

W terminie do dnia 04 stycznia 2022 r. nie wptyneta zadna uwaga do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki oznaczonej nr
ewid. 320/1 obreb Lipa, gmina Ryczywdt. W zwigzku z czym Rada Gminy
Ryczywot nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV/321/2022
Rady Gminy Ryczywot
z dnia 18 lutego 2022 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Ryczywoét o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) Rada
Gminy Ryczywot rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej
i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie
Z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepiséw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane
bedq zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej.

3. Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan
ustalone bedzie wedfug kryteridéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu
Wieloletniej Prognozy Finansowej.

4. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci
srodkdw przeznaczonych na inwestycje.

8 2. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, okreslonymi w planie, finansowanie to odbywac¢ sie bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspoifinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy -
w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych $srodkow zewnetrznych;
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3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego -, PPP”,
a takze witascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr
XXXV/321/2022

Rady Gminy Ryczywét

z dnia 18 lutego 2022 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjg uchwaty nr XXVI/237/2021 Rady
Gminy Ryczywot z dnia 30 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki oznaczonej nr ewid. 320/1 obreb Lipa, gmina Ryczywdt. Teren objety
opracowaniem miejscowego planu stanowi obszar o powierzchni okoto 1,7 ha.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.), zostata przeprowadzona
procedura sporzadzania miejscowego planu, przewidziana w art. 17. Stosownie
do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, dnia 08 czerwca 2021 roku ukazato sie ogtoszenie
w prasie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki oznaczonej nr ewid. 320/1 obreb
Lipa, gmina Ryczywot z mozliwoscig sktadania wnioskéw w terminie 21 dni od
dnia ukazania sie ogtoszenia i obwieszczenia. Stosownie do art. 17 pkt 2 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem o podjeciu
uchwaty i przystgpieniu do sporzadzenia planu zostaty zawiadomione instytucje
oraz organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu. Uzgodniono zakres
i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu, pismo
znak: WOO-II1.411.223.2021.PW.1 z dnia 09 lipca 2021 r. oraz z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Obornikach, pismo znak: ON-
NS.9011.121.2021 =z dnia 15 czerwca 2021 r. Zgodnie z art. 17 pkt4 ww.
ustawy sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz
z prognozg oddziatywania na S$rodowisko uwzgledniajgc ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy Ryczywot,
a takze sporzadzono prognoze skutkdw finansowych uchwalenia miejscowego
planu z uwzglednieniem art. 36 ustawy.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

a) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego,

b) uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami

i ochrony gruntéw rolnych ilesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §
5 uchwaty, dotyczacym zasad ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,

c) nie okresla zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspdiczesnej, z powodu niewystepowania takich zabytkéw na terenie
planu,
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d) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych poprzez m. in. zapewnienie ochrony
powierzchni ziemi, powietrza i wéd zgodnie z przepisami odrebnymi, zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej,
przestrzeganie przy prowadzeniu dziatalnosci rolniczej zasad dobrej praktyki
rolniczej oraz zasad okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w ustawie
o nawozach inawozeniu oraz ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wdd
zgodnie z przepisami o ochronie S$rodowiska, powigzanie sieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

e) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni ustalajgc zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze powierzchnie
biologicznie czynng,

f) uwzglednia prawo wiasnosci do nieruchomosci,

g) nie wyznacza obszarow przeznaczonych do funkcjonowania istniejgcych
i planowanych obiektéw iurzadzen niezbednych na potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa,

h) uwzglednia potrzeby interesu publicznego ustalajgc zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

i) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez
ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej,

j) zostat sporzadzony przy zapewnieniu udziatu spoteczenstwa, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej,

k) zostat sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych,

l) uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do
celdw zaopatrzenia ludnosci poprzez m.in. ustalenia uchwaty dotyczace ochrony
wod, zagospodarowania woéd opadowych i roztopowych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu uwzgledniony
zostat interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajagce do ochrony
istniejagcego  stanu  zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne. Projekt planu miejscowego nie przewiduje sytuowania
nowej zabudowy za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej
i teletechnicznej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony
zostal zgodnie z wynikami analizy oceny aktualnosci studium uwarunkowan
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i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Ryczywdd,
uchwalonej uchwatg Nr III/25/2018 Rady Gminy Ryczywoét z dnia 28 grudnia
2018 r., o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, sporzadzong na podstawie
art. 17 pkt 5) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym realizacja
ustalen planu spowoduje wzrost podatkéw od nieruchomosci, a takze nie wptynie
negatywnie na budzet gminy.

Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. a) ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy Ryczywdt uzyskat opinie
do przedstawionych w projekcie miejscowego planu rozwigzan, od witasciwych
organdw i instytucji. Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. b) ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt Gminy Ryczywot uzgodnit projekt
miejscowego planu z wiasciwymi organami i instytucjami.

Projekt miejscowego planu zostat wytozony do publicznego wgladu
w terminie od 01 grudnia 2021 roku do 21 grudnia 2021 roku. Dyskusja
publiczna dotyczaca rozwigzan przyjetych w projekcie planu odbyta sie w dniu
14 grudnia 2021 r. roku o godzinie 12:00, na ktérg poza przedstawicielem
organizatora dyskusji, tj. pracownikiem samorzadowym ds. planowania
przestrzennego nikt sie nie zgtosit. Do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladuy,
w ustawowym terminie, tj.: do dnia 04 stycznia 2022 roku nie wniesiono uwag.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedtozono Radzie
Gminy Ryczywot projekt uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki oznaczonej nr ewid. 320/1 obreb
Lipa, gmina Ryczywot.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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