UCHWALA NR XXXI11/310/2021
RADY GMINY RYCZYWOL
z dnia 29 grudnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki

oznaczonej nr ewid. 11/18 obreb Igrzyna, gmina Ryczywét

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2021 poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r.

poz. 741 ze zm.), Rada Gminy Ryczywét uchwala, co nastepuije:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
oznaczonej nr ewid. 11/18 obreb Igrzyna, gmina Ryczywdét zwany dalej ,planem”,
po stwierdzeniu ze nie narusza on ustaleh Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ryczywot, zatwierdzonego uchwatg nr
XXI1/187/2020 Rady Gminy Ryczywot z dnia 4 grudnia 2020 .

2. Zatgczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zatgcznik nr 1 — czes¢ graficzna zwana ,rysunkiem planu”, opracowana w skali
1:2000 i zatytutowana: "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki oznaczonej nr ewid. 11/18 obreb Igrzyna, gmina Ryczywot’;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Ryczywét o sposobie rozpatrzenia
uwag whniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Ryczywot o sposobie realizaci
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.



§2

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku garazowo - gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek
gospodarczy lub garazowy, tgczgcy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) dzialce — nalezy przez to rozumiec¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajgcg tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie
ograniczajgcg obszar, na ktéorym dopuszcza sie wznoszenie budynkow, wiat;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji wszystkich budynkéw, na dziatce
budowlanej mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewnetrznym
budynkdéw z uwzglednieniem tynkow, oktadzin, z wytgczeniem tarasow i
balkonow;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
wszystkich budynkdéw, wyznaczong przez rzut prostokgtny zewnetrznych $cian
wszystkich budynkoéw w stanie wykonczonym na powierzchnie dziafki
budowlanej, wyrazong procentowo w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

7) terenie — nalezy przez to rozumiec obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

oznaczony symbolem.

§3

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:
1) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R;

2) tereny fgk oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RZ, 2RZ.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:



1)

2)

3)

4)

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy,
rozbidrki i zmiany sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen
zawartych w niniejszej uchwale;

lokalizowanie zabudowy w obszarze ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku planu z uwzglednieniem pkt 3, 4;
dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajgcej teren przez takie elementy budynku jak okapy i gzymsy,
balkony, tarasy, schody zewnetrzne oraz pochylni i spocznikow dla osob
niepetnosprawnych jednak nie wiecej nizo 1,5 m;

dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad

ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie
indywidualnych systemow grzewczych na paliwa charakteryzujgce sie niskimi
wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzgdzen o wysokim stopniu sprawnosci,
a takze dopuszczenie stosowania odnawialnych zrédet energii o mocy
mikroinstalaciji - fotowoltaiki oraz pozyskiwania ciepta z sieci cieptowniczej z
uwzglednieniem pkt 4, 6;

w zakresie eksploataciji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami

odrebnymi;



7) nakaz zapewnienia wiasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami
objetymi ochrong akustyczng, zgodnie z przepisami odrebnymi z
uwzglednieniem pkt 8;

8) w zakresie ochrony przed hatasem, teren oznaczony symbolem R, w przypadku
lokalizacji zabudowy zagrodowej, zalicza sie do terendéw zabudowy zagrodowe;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w przypadku przekroczenia akustycznych standardéw jakosci Srodowiska na
terenach podlegajgcych ochronie akustycznej, nakaz zastosowania
skutecznych srodkéw technicznych, technologicznych lub organizacyjnych
ograniczajgcych emisje hatasu, co najmniej do poziomdw dopuszczalnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

10)zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11)zakaz zmiany w sposoéb trwaty konfiguracji terenu;

12)zakaz realizacji nowych sztucznych zbiornikéw wodnych, w tym stawow
hodowlanych;

13)przy prowadzeniu dziatalnosci rolniczej przestrzeganie zasad dobrej praktyki
rolniczej oraz zasad okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegodlnosci
dotyczacych warunkéw przechowywania nawozéw naturalnych oraz dawek i
terminéw ich stosowania;

14)uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek korytarza
ekologicznego "Puszcza Notecka - Puszcza Zielonka" zgodnie z przepisami

niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej ustala sie: na terenach 1RZ, R dla
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych
zwigzanych z zabudowaniem bgdz zagospodarowaniem terenu w granicach stref
ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
okreslonych na rysunku planu, obszar AZP 43-26/94, 95 obowigzek zachowania

przepisow odrebnych, w tym ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami.



§7

W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje sie ustalen.

§8

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenow
gorniczych, a takze obszaréow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
ustala sie:

1) ochrone Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 139 "Dolina kopalna
Smogulec - Margonin" granice ktorego okreslajg przepisy odrebne, poprzez
zabudowe i zagospodarowanie terenu objetego niniejszym planem, zgodnie z
ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego "Igrzyna" nr 18775, ktérego

granice okreslono na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatow nieruchomosci na

podstawie przepiséw odrebnych ustala sie:

1) nie wskazuje sie terendw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nie ustala sie powierzchni nowo wydzielanych dziatek gruntu oraz minimalnej
szerokosci frontu dziatki gruntu;

3) nie ustala sie kgta potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

§10

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w

jego uzytkowaniu ustala sie:



1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych
ograniczen wynikajgcych z odlegtosci technicznych od sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowanie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych odlegtoSci
od lasow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych stanowigcych przeszkody
lotnicze obowigzujg przepisy odrebne;

4) zapewnienie dostepu do wod powierzchniowych $rédlgdowych i rowow

melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji, ustala
sie:

1) naterenie R nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w granicach dziaftki, na powierzchni dziatki lub w garazu, budynku
garazowo — gospodarczym z uwzglednieniem pkt 2 w liczbie nie mniejszej niz:

a) dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny,

b) dla funkcji ustug agroturystyki nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej budynku lecz nie mniej niz 1 miejsce na kazdy
pokdj goscinny w agroturystyce;

2) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w

karte parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiérki sieci i
urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) zapewnienie dostepu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z

przepisami odrebnymi;



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zaopatrzenie budynkéw w wode z sieci wodociggowej, z dopuszczeniem
indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

odprowadzanie sciekow bytowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszczenie lokalizacji indywidualnych oczyszczalni sciekow, zgodnie z
przepisami odrebnymi w tym z przepisami dotyczgcymi warunkow korzystania z
wod regionu wodnego Warty;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

realizacje inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji
projektowanych obiektéw z sieciami elektroenergetycznymi, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z

przepisami odrebnymi;

10)dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, w

oparciu o sie¢ telekomunikacyjna;

11)nakaz zachowania i utrzymania systemu melioracyjnego z dopuszczeniem jego

przebudowy i rozbudowy;

12)zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzglednié przepisy ochrony

przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wode, drog pozarowych,
planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa

budowlanego.

§13

W zakresie sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i

uzytkowania nie podejmuje sie ustalen.

§14

Dla terenu rolniczego, oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania

terenu:



a) tereny rolnicze w tym grunty rolne,

b) zachowanie zadrzewien srédpolnych,

c) zachowanie ciekébw wodnych, urzgdzen melioracji wodnej, z uwzglednieniem
§12 pkt 11,

d) dopuszczenie lokalizacji zabudowy zagrodowej,

e) dopuszczenie ustug agroturystyki,

f) dopuszczenie sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) dopuszczenie dojs¢, dojazddw, miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,3 liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki,

i) powierzchnie zabudowy: do 10% powierzchni dziafki,

J) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniej niz 70% powierzchni dziafki,

k) wysokos¢ budynkow: do 9,50 m,

[) wysokos¢ budowli: do 15,0 m,

m) liczbe kondygnacji nadziemnych: do 2,

n) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem
warunkéw gruntowo — wodnych,

0) geometrie dachéw budynkéw: dachy dwuspadowe o pofaciach symetrycznie
zbiegajacych sie w kalenicy, dachy wielospadowe,

p) nachylenie potaci dachowych budynkéw: 30° - 45°,

g) kolor dachéw nowoprojektowanych budynkéw: w odcieniu ceglastoczerwonym,
brgzowym lub grafitowym;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) dostep z drogi publicznej, zlokalizowanej poza granicami planu, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 1, 2;

3) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.
§15
Dla terendw tgk, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RZ, 2RZ ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania

terenu:



a) tereny gk,

b) zachowanie i dopuszczenie zadrzewien, zakrzewien,

c) zachowanie ciekébw wodnych, urzgdzen melioracji wodnej, z uwzglednieniem
§12 pkt 11,

d) zakaz budowy budynkow,

e) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni sciekéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszczenie doj$¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z drogi publicznej,
zlokalizowanej poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§16

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Ryczywdét.

§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w

Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy



Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXI11/310/2021
Rady Gminy Ryczywot

z dnia 29 grudnia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY RYCZYWOL

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki oznaczonej

nr ewid. 11/18 obreb Igrzyna, gmina Ryczywét.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), Rada Gminy

Ryczywot rozstrzyga co nastepuje:

§1

1. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko wytozony zostat do
publicznego wglgdu w dniach od 12 listopada 2021 r. do 2 grudnia 2021 r., a uwagi
mozna byto sktada¢ w terminie do dnia 16 grudnia 2021 r.

2. W wyznaczonym terminie wptyneto osiem uwag, z ktérych trzy uwagi zostaty
rozpatrzone pozytywnie przez Wéjta Gminy Ryczywot.

3. Rada Gminy Ryczywot rozstrzyga uwagi, rozpatrzone negatywnie przez Wojta

Gminy Ryczywdét, w nastepujgcy sposob:

Tres¢ uwagi 1:

Dziatajgc w imieniu i na rzecz osoby prywatnej, w oparciu o petnhomocnictwo,
znajdujgce sie w aktach sprawy, zatgczone przy wniosku z dnia 29 czerwca 2021 r.,
oraz przy wsparciu merytorycznym eksperta dra Macieja Krusia, w zwigzku z
obwieszczeniem Wjta Gminy Ryczywdt z dnia 3 listopada 2021 r. (RIR.6722.4.2021)
0 wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki oznaczonej nr ewid. 11/18, obreb Igrzyna, gmina
Ryczywdt (dalej: ,Projekt planu”) wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz



mozliwoscig sktadania uwag do ww. projektu planu miejscowego do dnia 16 grudnia
2021 r., niniejszym wnosimy o zmiane w §3 Projektu planu — zgodnie z zatgcznikiem
do niniejszego pisma, w ktdorym naniesiono proponowany zakres zmian w projekcie
uchwaly i ktory stanowi integralng czesc¢ niniejszego pisma i zgtoszonych uwag.

W §3 pkt 2 wniesiono o dodanie zapisu: ,z zastrzezeniem §8 pkt.2”.

Rozstrzygniecie: Uwage rozpatrzono negatywnie.

Uzasadnienie: W §3 projektu planu okreslono przeznaczenie terenéw, zgodnie z
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stwierdza sie

brak przestanki wprowadzenia w §3 pkt 2 zastrzezenia do §8 pkt 2.

Tres¢ uwagi 2:

Niniejszym wnosimy o zmiane w §5 Projektu planu — zgodnie z zatgcznikiem do
niniejszego pisma, w ktorym naniesiono proponowany zakres zmian w projekcie
uchwaly i ktory stanowi integralng czes¢ niniejszego pisma i zgtoszonych uwag.
W §5 wniesiono o dodanie pkt 4 o tresci: ,zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
wytgczajgcych lub ograniczajgcych eksploatacje ztoza kruszywa naturalnego, o
ktorym mowa w §8 pkt 2”.

W zwigzku z dodaniem do §5 pkt 4 nastepuje zmiana numeracji w §5.

Rozstrzygniecie: Uwage rozpatrzono negatywnie.

Uzasadnienie: Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ryczywdt, zatwierdzonego uchwatg nr
XXI1/187/2020 Rady Gminy Ryczywdt z dnia 4 grudnia 2020 r., dla obszaru objetego
projektem planu, nie ustalono terenéw przeznaczonych do eksploatacji ztoza
kruszywa naturalnego. Zatem wprowadzenie zapisow ,zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ wytgczajgcych lub ograniczajgcych eksploatacje ztoza kruszywa
naturalnego, o ktérym mowa w §8 pkt 2” stanowitoby naruszenie art. 20 ust 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plan naruszatby ustalenia

Studium.



Tresé uwagi 3:

Niniejszym wnosimy o zmiane w §5 Projektu planu — zgodnie z zatgcznikiem do
niniejszego pisma, w ktorym naniesiono proponowany zakres zmian w projekcie
uchwaly i ktory stanowi integralng czesc¢ niniejszego pisma i zgtoszonych uwag.

W §5 do pkt 12 wniesiono o dodanie zapisu: ,z zastrzezeniem rekultywacji terenéw
zgodnie z odrebnymi przepisami”.

W zwigzku z dodaniem do §5 pkt 4 uwagi nr 2, nastepuje zmiana numeracji w §5.

Rozstrzygniecie: Uwage rozpatrzono negatywnie.

Uzasadnienie: Projekt planu, przy ustalonym przeznaczeniu terenu, nie przewiduje

rekultywaciji terenéw. Zatem uwaga jest bezprzedmiotowa.

Tres¢ uwagi 4:

Niniejszym wnosimy o zmiane w §14 Projektu planu — zgodnie z zatgcznikiem do
niniejszego pisma, w ktorym naniesiono proponowany zakres zmian w projekcie
uchwaly i ktory stanowi integralng czesc¢ niniejszego pisma i zgtoszonych uwag.
W §14 pkt 1 lit. d wniesiono o dodanie zapisu: ,oraz zabudowy zwigzanej z

eksploatacjg ztoza, o ktérym mowa w §8 pkt 2”.

Rozstrzygniecie: Uwage rozpatrzono negatywnie.

Uzasadnienie: Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ryczywot, zatwierdzonego uchwatg nr
XXI1/187/2020 Rady Gminy Ryczywdt z dnia 4 grudnia 2020 r., dla obszaru objetego
projektem planu, nie ustalono terenéw przeznaczonych do eksploatacji ztoza
kruszywa naturalnego. Zatem wprowadzenie zapiséw ,oraz zabudowy zwigzanej z
eksploatacjg ztoza, o ktorym mowa w §8 pkt 2” stanowitoby naruszenie art. 20 ust 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plan naruszatby ustalenia

Studium.



Tresé uwagi 5:

Niniejszym wnosimy o zmiane w §15 Projektu planu — zgodnie z zatgcznikiem do
niniejszego pisma, w ktorym naniesiono proponowany zakres zmian w projekcie
uchwaly i ktory stanowi integralng czesc¢ niniejszego pisma i zgtoszonych uwag.
W §15 pkt 1 lit. d wniesiono o dodanie zapisu: ,z zastrzezeniem budynkow dla

potrzeb eksploatacji ztoza, o ktérym mowa w §8 pkt 2”.

Rozstrzygniecie: Uwage rozpatrzono negatywnie.

Uzasadnienie: Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ryczywot, zatwierdzonego uchwatg nr
XXI1/187/2020 Rady Gminy Ryczywot z dnia 4 grudnia 2020 r., dla obszaru objetego
projektem planu, nie ustalono terendw przeznaczonych do eksploatacji ztoza
kruszywa naturalnego. Zatem wprowadzenie zapiséw ,z zastrzezeniem budynkow
dla potrzeb eksploatacji ztoza, o ktorym mowa w §8 pkt 2” stanowitoby naruszenie
art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plan

naruszatby ustalenia Studium.

Przewodniczgcy Rady Gminy



Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXI11/310/2021
Rady Gminy Ryczywot

Z dnia 29 grudnia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY RYCZYWOL

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki oznaczonej nr ewid. 11/18 obreb Igrzyna, gmina Ryczywot, ktore nalezg

do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy

Ryczywot rozstrzyga, co nastepuje:

§1

Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:
1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe
podmioty, w kompetenciji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizaciji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, cieptowniczej zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z

przepisami odrebnymi.

§2

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonych w planie

miejscowym, nie obcigzy budzetu gminy Ryczywot.

Przewodniczgcy Rady Gminy



Uzasadnienie

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjg uchwaty podjetej przez Rade
Gminy Ryczywdt Nr XXV1/236/2021 z dnia 30 kwietnia 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki oznaczonej nr ewid. 11/18 obreb Igrzyna, gmina
Ryczywdt, zwanego dalej ,planem”.

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do
sporzgdzenia niniejszego planu, wykonano analize zasadnosci jej podjecia oraz
stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium. Celem planu
jest okreslenie przeznaczenia terendw oraz zasad ich zagospodarowania i
zabudowy, a takze okreslenie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego,
kulturowego, obstugi komunikacyjnej i wyposazenia infrastrukturalnego.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) zostata przeprowadzona
procedura sporzagdzenia planu, przewidziana w art. 17, w zwigzku z art. 27.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogtoszenie o przystgpieniu do
sporzadzenia planu ukazato sie w gazecie ,Ziemia Obornicka” w dniu 08.06.2021 r.,
a obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Ryczywét w
dniach od 08.06.2021 r. do 29.06.2021 r. oraz na stronie internetowej tut. Urzedu BIP
Ryczywot ukazato sie w dniu 08.06.2021 r.

W terminie okreslonym w ogtoszeniu i obwieszczeniu zostat ztozony jeden
wniosek do projektu planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, pismem nr RIR.6722.4.2021 z dnia 08.06.2021 r. powiadomione
zostaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu instytucje oraz organy wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania.

Uzgodniono zakres i stopien szczegdétowosci informacji wymaganych w
prognozie oddziatywania na srodowisko pismem nr WOO-111.411.222.2021.MM.1 z
dnia 08.07.2021 r. od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz
pismem nr ON.NS.9011.120.2021 z dnia 15.06.2021 r. od Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Obornikach. Zgodnie z art. 17 pkt 4

sporzgdzono projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko



uwzgledniajgc ustalenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gminy Ryczywot, sporzgdzono prognoze skutkow finansowych

uchwalenia planu.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wojt Gminy Ryczywot uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie
planu rozwigzan, od wtasciwych organow/instytuciji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Wojt Gminy Ryczywot uzgodnit projekt planu z wkasciwymi
organami/instytucjami.

Wytozenie do publicznego wglgdu projektu planu wraz z prognozag
oddziatywania na srodowisko - nastgpito w dniach od 12 listopada 2021 r. do 2
grudnia 2021 r. Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ww. projektu planu,
ukazato sie w gazecie ,Ziemia obornicka” w dniu 3.11.2021 r. oraz na stronie
internetowej Urzedu BIP Ryczywot, a obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy
Urzedu Gminy Ryczywot dnia 3.11.2021 r., zdjeto 16.12.2021 r. W dniu 2 grudnia
2021 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie
planu. W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wytozeniu do publicznego wglgdu do dnia
16 grudnia 2021 r. wptyneto osiem uwag do projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na srodowisko. Trzy uwagi zostaty rozpatrzone pozytywnie przez
Wojta Gminy Ryczywdt, bez koniecznosci dokonywania zmian w projekcie planu,
natomiast pie¢ uwag ztozonych przez jedng osobe prywatng, Woéjt Gminy Ryczywot
rozpatrzyt negatywnie.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu, przedtozono Radzie
Gminy Ryczywot, celem uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego oraz w §14-§15 ustalajgc zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m.
in. w §4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego, w §5 dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu



oraz zasad ksztattowania krajobrazu, w §10 dotyczgce szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu oraz w §14-§15
ustalajgc zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu;

3) uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntow rolnych i leSnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu
uchwaty, dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej poprzez ustalenia
zawarte m. in. w §6 tekstu uchwaty;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze oso6b niepetnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu
uchwaty dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu oraz w §10 tekstu uchwaty dotyczgce szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu;

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w
§14-§15 tekstu uchwaty;

7) uwzglednia prawo wiasno$ci, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§15 tekstu
uchwalty;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia
zawarte m.in. w §11 tekstu uchwaty dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji oraz w §12 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11
tekstu uchwaty dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz w §12 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

10) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci sieci szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12
tekstu uchwaty, dotyczgce zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, kolejno:



- zapewniono udziat spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu,

w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

- niniejszy projekt planu zostat sporzgdzony przy zachowaniu jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych;

- niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przy sporzgdzaniu projektu planu uwzgledniony zostat interes
publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w przypadku nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny,
uwzgledniajgc dgzenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego,

2) zaprojektowane tereny, umozliwiajg mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniajg korzystne warunki
przemieszczania sie pieszych oraz rowerzystéw,

4) projektowane tereny stanowig kontynuacje istniejgcego zagospodarowania,

5) projektowanie uniwersalne.

W projekcie planu uwzgledniono ww. wymagania wynikajgce z art. 1 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu sporzgdzony zostat zgodnie z wynikami oceny aktualnosci
Studium
i Planéw Miejscowych w Gminie Ryczywét uchwalonej uchwatg Nr 111/25/2018 Rady
Gminy Ryczywot z dnia 28 grudnia 2018 roku, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszar objety planem potozony jest w granicach korytarza ekologicznego
"Puszcza Notecka - Puszcza Zielonka".

W zwigzku z powyzszym w celu ochrony srodowiska, a przede wszystkim

krajobrazu, w ustaleniach planu wprowadzono zakaz zmiany w sposob trwaty



konfiguraciji terenu, a takze zakaz realizacji nowych sztucznych zbiornikéw wodnych,
w tym stawdéw hodowlanych.

Zgodnie z prognozg skutkow finansowych, sporzgdzong na podstawie art. 17
pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z
przeznaczeniem terenow pod zabudowe wystgpi wzrost przychodow gminy z tytutu
podatku od nieruchomosci.

Projekt planu nie wprowadza terenow drog. W zwigzku z powyzszym koszty
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy nie obcigzg budzetu gminy.

Przedmiotowy projekt planu jest zgodny z wyznaczonymi kierunkami
zagospodarowania w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ryczywot, zatwierdzonym uchwatg nr
XXI1/187/2020 Rady Gminy Ryczywot z dnia 4 grudnia 2020 .

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.

Przewodniczgcy Rady Gminy



